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K/S Vestergade 4, Maribo

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for K/S
Vestergade 4, Maribo.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Swvendborg den 20. juni 2016

Bestyrelse
Lars Dalsgaard

Adisor-Rewision



K/S Vestergade 4, Maribo

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Vestergade 4, Maribo

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vestergade 4, Maribo for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgprelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlige fejlinformation , uanset
om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion am arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
prazsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Vestergade 4, Maribo

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrige reguleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 20. juni 2016
Advisor-Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

Jah,,mp()ammﬁg

statsautoriseret revisor
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K/S Vestergade 4, Maribo

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed ved kab, sal og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -58.232 efter skat, hvilket er utilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.662.212 og en egenkapital pa kr. 216.064.,

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016 er positiv.

Sarlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2015
Der har ikke vaeret saerlige forhold i regnskabsaret.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af drsregnskabet.

Advisor-Revision



K/S Vestergade 4, Maribo

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vestergade 4, Maribo for 1. januar 2014 - 31, december 2014 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- efler afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver bliver gennemgaet arligt for
at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis det er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Advisor-Revision



K/S Vestergade 4, Maribo

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter er periodiseret saledes at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter de med driften af ejendommen forbundne omkostninger samt
omkostninger til administration og revisor mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ved fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opggres ejendommens dagsveerdi ved hjeelp af relevant kapitalveerdi/afkastbaseret model.
Efterfglgende vaardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivhinger til impdegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkosininger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Guxldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-vaardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsveerdi.
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X/S Vestergade 4, Maribo

Resultatopggrelse for 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtaegt 119.308 119.895
Ejendomsomkostninger -59.500 -327.013
Dakningsbidrag 59.808 -207.118
Administrationsomkostninger -25.925 -49.754
Bruttoresultat 33.883 -256.872
Andre finansielle indteegter 0 0
@vrige finansielle omkostninger -02.115 -169.707
Resultat fgr kurs- og vaerdireguleringer -58.232 -426.579
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 300.000
Arets resultat -58.232 -126.579
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -58.232 -126.579
-58.232 -126.579

Advisor-Revision



K/S Vestergade 4, Maribo

Balance pr. 31. december 2015

Note
1 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Tilgodehavende leje
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

kr. kr.
4.600.000 4.600.000
4.600.000 4,600.000
0 0

0 0

0 0

0 0

62.212 98.676
62.212 98.676
4.662.212 4.698.676
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K/S Vestergade 4, Maribo

Balance pr. 31. december 2015

Note

Stamkapital
Overfgrt resultat

2 Egenkapital

3 Gezeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Forudbetalt leje

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerheder

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2015 2014

kr. kr.

932.000 932.000

-715.936 -657.704

216.064 274.296

1.537.466 1.728.318

1.537.466 1.728.318

196.000 242.795

0 0

168.989 124,989

136.088 130.854

0 41.478

2.407.605 2.155.946

2.908.682 2.696.062

4.446.148 4.424.380

4.662.212 4.698.676
Noie

4

Ingen

Advisor-Revision
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K/S Vestergade 4, Maribo

Noter

1 Materielle anlzaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2015
Veerdiregulering 1. januar 2015

Arets veerdiregulering

Veerdiregulering 31. december 2015

Dagsveerdi 31. december 2015

Dagsveerdi 1. januar 2015

11

Investerings-
ejendom

6.324.325
0
0

6.324.325

-1.724.325
0

-1.724.325

4.600.000

4.600.000

Ejendommen er veerdiansat ud fra en afkastbaseret model baseret pé ledelsens bedste sken over
jendommens normalindtjening med fradrag for lejetab i en tomgangsperiode og fradrag for forventet
indretningsomkostninger. Der er anvendt et afkastkrav pa 7,0 %. Den opgjorte veerdi kan afvige fra den

vaerdi, der kan opnas i handel og vandel.
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K/S Vestergade 4, Maribo

2 Egenkapital

Stamkapital :
Stamkapital pr. 1. januar 2015
Indskudt i aret

932.000
0

Stamkapital pr. 31. december 2015

932.000

Overfort resultat :
Overfgrt resultat pr. 1. januar 2015
Overfart af arets resultat

-657.704
-58.232

Overfgrt resultat pr. 31. december 2015

-715.936

Stamkapitalen bestdr af 580 kommanditistandele a kr. 5.000

Stamkapitalen er ikke fuidt indbetalt

Kommanditisternes resthaeftelse udger

1.968.000

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Efter mere end 5 ar forfalder

653.318

4 Pantsaetninger og sikkerheder

Til sikkerhed for geeldsforpligielser overfor realkreditinstitutter kr. 1.732.466, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmnaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 4.600.000.
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