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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Investeringsselskabet af 22/1 2004 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 25. april 2016

Direktion

Per Gransge

Bestyrelse

John Sivebaek Karsten Aabrink Per Gransge
Formand

Peter Ringsing Per Frandsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 22/1 2004 A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 22/1 2004 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele i ejendomsselskaber der driver virksomhed ved
keb, udlejning og salg af ejendomme.

Ejendomsportefaljen omfatter folgende ejendomme ejet via 100% ejede datterselskaber:

Ejendommen Sgborg Hovedgade 66, Saborg - Butiksejerlejlighed med Fakta som hovedlejer
Hotel DGI Herning, Herning - Hotelejendom udlejet til DGI Huset Herning.

Ejendommene Finsensvej 86 og Strandvejen 163 blev afhandet i 2015.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen Finsensvej 86 blev afhandet primo 2015 ved et salg af selskabet K/S Finsensvej,
Frederiksberg. Salget gav en tilfredsstillende avance i forhold til den samlede anskaffelsessum.

Ejendommen Strandvejen 163 blev afhandet ultimo 2015 ved et salg af selskabet Strandvejen 163 ApS.
Salget gav et tilfredsstillende resultat i forhold til den samlede anskaffelsessum.

Der er ultimo 2015 indgaet en betinget aftale om salg af ejendommen Sgborg Hovedgade 66 ved et salg
af selskabet Sgborg Hovedgade 66 A/S (tidligere Scherfigsvej 7 og Seborg Hovedgade 66 A/S). Salget af
selskabet forventes effektueret i 1. halvar 2016. Ejendommen er i 2015 nedskrevet til den aftalte
salgspris.

Driften af ejendommen i Herning - udlejet til DGl Huset Herning - er forlgbet tilfredsstillende.
Ejendommen er i 2015 nedskrevet med kr. 8 mio. til kr. 128 mio. iht. ekstern vurdering.

Ejendomsselskabet af 5/8 2009 A/S er under solvent likvidation. Likvidationen forventes afsluttet i 1.
halvar 2016.

Driften af selskabet og selskabets datterselskaber er i gvrigt forlebet planmaessigt.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 22/1 2004 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse
ovenfor under koncernregnskabet.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdi-
papirer males til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT AF KAPITALANDELE..........cccevveiiiiiiiiiieannnnn.
Eksterne omKoStNiNger.....cviiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenns

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenns
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiinereeneeneeneeneeneeneeeenes

Tab salg af kapitalandele.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.
Finansielle indtagter.....cooveiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......ccovveiiiiiiiiiieiniiiieineenenneenes
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiiiiieereeneeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtat. . ..v.eveieeieeiiiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

[0 [0)Y4 4 (T PP PPt
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis

1011 oo [ PP PPt
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2015
kr.

-3.446.533

-329.072

-325.000
-4.100.605

-3.878.265
581.638
-199.616
-7.596.848
1.025.846

-6.571.002

0

-32.162.998

25.591.996

-6.571.002

2014
kr.

4.699.561

-261.319

-600.000
3.838.242

0
1.211.062
-666.742
4.382.562
735.660

5.118.222

30.000.000

4.699.561

-29.581.339

5.118.222
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevevninenn...
ANdre Vardipapirer. . c.o.eeieie i i e
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereenee e,

ANdre Vaerdipapirer. ... e eee e ieeieiiteiieeeeieereneeeenaeeaanaees
VaBrdipapirer. ... i e i e

8] Q2 [ = (N
OMSZETNINGSAKTIVER. .. eiiiiiiiiiiiii ittt eeeenneeeees

AKTIVER. ...
PASSIVER

AKtieKaPital. .o oeeiri i i e
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiiiiiiii i eie e,
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceeieenen,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e

Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....coutiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieieaeen,

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

58.094.157
2.500.000

5 60.594.157
60.594.157
16.351.230
363.247
16.714.477

1.109
1.109

38.062.177

54.777.763

115.371.920

23.350.700
10.438.157
73.026.436

0

6 106.815.293
0

0

5

5.027.466
3.169.688
359.468
8.556.627
8.556.627

115.371.920

10

2014
kr.

123.012.990
2.500.000
125.512.990
125.512.990
26.255.307
975.001
27.230.308

951
951

9.282.436

36.513.695

162.026.685

23.350.700
42.601.155
47.434.440
30.000.000

143.386.295
4.244.338
4.244.338

0

14.365.400

0

30.652
14.396.052
14.396.052

162.026.685
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NOTER

Personaleomkostninger

Lan og gager.

Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeennees
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiennnn...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........cooeveevenenennnnns

Regulering af

udskudt skat...ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaas

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger

1. Januar 2015, e

Udloddet resultat ....coeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeens

Arets resultat

Egenkapitalbevaegelser......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Opskrivninger 31. december 2015...........ccciiiiiiiiiiiiininnns,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......................

2015
kr.

325.000

325.000

456.452
125.186

581.638

197.944
1.672

199.616

3.395.688
-38.042
-4.383.492

-1.025.846

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

75.431.856
-27.775.856
47.656.000

47.581.134
-15.000.000
-3.446.533
-18.696.444
10.438.157

58.094.157

2014

kr.

600.000

600.000

915.205
295.857

1.211.062

474.446
192.296

666.742

0
0
-735.660

-735.660

Andre
vardipapirer

2.500.000
0
2.500.000

[=NeoNoNoNo)

2.500.000

11

Note



|IBDO

NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Sgborg Hovedgade 66 A/S, Kebenhavn............ 12.432.465 -1.863.233 100 %
Ejendomsselskabet af 11.6.2009 A/S,
Kobenhavn.......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 40.075.167 -1.637.862 100 %
Ejendomsselskabet af 5.8.2009 A/S, Kabenhavn 5.586.525 54.562 100 %
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre
vaerdis Overfort Forslag til
Aktiekapital metode overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2015...... 23.350.700 42.601.155 47.434.440
Betalt udbytte.........cccoeeenis
Forslag til arets

resultatdisponering............... -32.162.998 25.591.996
Egenkapital 31. december

2015, 23.350.700 10.438.157 73.026.436
Aktiekapital 1. januar 2008........ccccieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniieeeaneeans
A0 PPN
20009 1t ettt e it r et et et et et e eaeaeeaaeaaeateaaaaaaaaaaaann
0 O PPN
Aktiekapital 31. december 2015........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeees

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30.000.000 143.386.295
-30.000.000 -30.000.000

-6.571.002

0106.815.293

2015
kr.

........... 10.000.000
........... 8.640.000
........... 3.532.500
........... 1.178.200

........... 23.350.700

haefter solidarisk for de

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner vedrgrende laneengagementer i dattervirksom-

heder. Kautionerne sammensaetter sig saledes:
Ejendomsselskabet af 11.6.2009 A/S:

Kaution for realkreditlan kr. 57.988.85, begraenset til kr. 10.000.000.

12

Note



