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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for V-BYG ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 31. maj 2017
Direktion:

Erik Voldb-\-,-r"mm
direkter
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i V-BYG ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for V-BYG ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opn yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |zese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

Lene Kan’@X nsen

statsaut. Teviso
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr,

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

V-BYG ApS
Arsrapport 2016

V-BYG ApS
Vejlevej 177, 7323 Give

2756 4895

Vejle
1. januar - 31, december

Erik Voldby, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af opfersel, udlejning og handel med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 254.740 kr. mod 254.340 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2016 udviser et overskud pa 24.225 kr. mod et underskud pé -8.614 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 514.286 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivender, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i 2017.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopaorelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

V-BYG ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
254.740 254.340
-97.449 -62.841
157.291 191.499
0 0
157.291 191.499
0 -3.449
157.291 188.050
-2.165 -66.182
5.600 39.000
-129.829 -149.773
30.897 11.095
-6.672 -19.709
24.225 -8.614
24.225 -8.614
24.225 -8.614




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver
7 Investeringsejendomme

8 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

V-BYG ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
3.938.708 3.938.708
3.938.708 3.938.708
0 0
1.201.253 972.818
1.201.253 972.818
5.139.961 4911.526
1.919 319
1.919 319
1.919 319
5.141.880 4.911.845




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
@vrige reserver
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

V-BYG ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
125.000 125.000

0 0

389.286 365.061
514.286 490.061
105.687 104.647
105.687 104.647
2.304.329 2.370.203
49.284 48.630
22.500 12.501
5.632 16.380
2.128.035 1.863.651
12.127 5.772
4.521.907 4.317.137
4.521.907 4.317.137
5.141.880 4,911,845




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgareise

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf. resultatdisponering
Overfert til frie reserver

Egenkapital 1. januar 2016
Overfert, jf. resultatdisponering

Egenkapital
31. december 2016

V-BYG ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital  @vrige reserver Overfort resultat lalt
125.000 259.129 114.546 498.675

0 0 -8.614 -8.614

0 -259.129 259.129 0

125.000 0 365.061 490.061

0 0 24.225 24.225

125.000 0 389.286 514.286
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V-BYG ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndrin-
ger til drsregnskabsloven. Implementeringen af a@ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller eendrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Generelt om indregning og maling
Regnskabsmassige skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der sken og vurderinger, som pavirker sterrelsen af aktiver og

forpligtelser og dermed resultatet i indevaerende og kommende ar. De vaesentligste sken og vurderinger
vedrerer fastseettelse af afkastprocent og dagsvaerdi pa ejendomme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter indteegter ved udlejning af ejendomme.

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og for-
ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomhe-
der efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre
mervardier pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgaerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtagter indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til skennet dagsvaerdi. Vaerdiansattelsen foretages ved kapitalisering af
fremtidige betalingsstremme.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsesssummen som forbedring. Udgifter herudover indregnes i resultat-
opgerelsen under ejendomsudgifter.

Arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpd. Ejendomme antages endvidere ikke at vaere udsat for
vardiforringelse som fglgende af lsbende vedligeholdelse.

Dagsveerdi:

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser p et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillzeg af resterende vzerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til

0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaes-
sige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke datter-
virksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores
til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabs-
massige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pd erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudt skat forventes udipst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitut, leverandergaeld samt anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016
Veerdireguleringer 1. januar 2016
Verdireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Investeringsejendomme

V-BYG ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
5.600 39.000
5.600 39.000
129.829 149.773
129.829 149.773
5.632 16.380
1.040 3.329
6.672 19.709

Investerings-
ejendomme

3.609.940
3.609.940
328.768
328.768
3.938.708

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af 2 investeringsejendomme beliggende i Nr. Snede. Ejendommene
(niveau 2 i dagsvaerdihierarkiet) vaerdianszettes arligt ud fra en vurderet salgspris. Den anvendte

vardiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste &r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandelei Tilgodehavender
associerede  hos associerede

kr. virksomheder virksomheder | alt
Kostpris 1. januar 2016 25.000 1.014.000 1.039.000
Tilgang i 8rets lob 0 230.600 230.600
Kostpris 31. december 2016 25.000 1.244.600 1.269.600
Verdireguleringer 1. januar 2016 -25.000 -41.182 -66.182
Nedskrivning -2.165 0 -2.165
Overforsel 2.165 -2.165 0
Vardireguleringer 31. december 2016 -25.000 -43.347 -68.347
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 0 1.201.253 1.201.253

Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.

Associerede virksomheder
Dommerkontoret ApS ApS Tender 50,00 % -43.348 -2.165
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