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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for V-BYG ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 29. maj 2019
Direktion:

Erik Voldby
direktør
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i V-BYG ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for V-BYG ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 29. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lene Kamper Jørgensen
statsaut. revisor
mne34456
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn V-BYG ApS
Adresse, postnr., by Vejlevej 177, 7323 Give

CVR-nr. 27 56 48 95
Hjemstedskommune Vejle
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Erik Voldby, direktør

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af opførsel, udlejning og handel med
ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens omsætning i 2018 udgør 344.770 kr. mod 255.540 kr. sidste år. Resultatopgørelsen
for 2018 udviser et overskud på 106.655 kr. mod et underskud på 17.202 kr. sidste år, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på 603.738 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.

Forventet udvikling 

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i 2019.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Nettoomsætning 344.770 255.540
Andre eksterne omkostninger -76.850 -74.537

Bruttoresultat 267.920 181.003
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 42.347 -53.812

2 Finansielle omkostninger -183.189 -134.026

Resultat før skat 127.078 -6.835
3 Skat af årets resultat -20.423 -10.367

Årets resultat 106.655 -17.202

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 106.655 -17.202

106.655 -17.202
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 6.561.874 4.823.114

6.561.874 4.823.114

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 45.188 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.144.600 1.147.441

1.189.788 1.147.441

Anlægsaktiver i alt 7.751.662 5.970.555

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 0
Periodeafgrænsningsposter 3.881 3.881

5.881 3.881

Likvide beholdninger 0 3.831

Omsætningsaktiver i alt 5.881 7.712

AKTIVER I ALT 7.757.543 5.978.267
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 478.738 372.083

Egenkapital i alt 603.738 497.083
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 110.954 107.452

Hensatte forpligtelser i alt 110.954 107.452
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.691.201 2.761.915

2.691.201 2.761.915
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 71.722 70.262
Gæld til banker 2.175.399 529.252
Modtagne forudbetalinger fra kunder 94.284 49.284
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.502 12.501
Skyldig selskabsskat 16.921 6.602
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.975.267 1.934.242
Anden gæld 5.555 9.674

4.351.650 2.611.817

Gældsforpligtelser i alt 7.042.851 5.373.732

PASSIVER I ALT 7.757.543 5.978.267

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 389.285 514.285
Overført via resultatdisponering 0 -17.202 -17.202

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 372.083 497.083
Overført via resultatdisponering 0 106.655 106.655

Egenkapital 31. december 2018 125.000 478.738 603.738
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for V-BYG ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og måling

Regnskabsmæssige skøn

Ved regnskabsaflæggelsen anvendes der skøn og vurderinger, som påvirker størrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeværende og kommende år. De væsentligste skøn og
vurderinger vedrører fastsættelse af afkastprocent og dagsværdi på ejendomme.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætningen omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme.

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og for-
ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder præ-
senteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtægter indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til skønnet dagsværdi. Værdiansættelsen foretages ved kapitalisering
af fremtidige betalingsstrømme.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelses-tidspunktet, tillægges anskaffelsesssummen som forbedring. Udgifter herudover
indregnes i resultat-opgørelsen under ejendomsudgifter.

Årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af ejendomme til dagsværdi foretages
der ikke regnskabsmæssige afskrivninger herpå. Ejendomme antages endvidere ikke at være udsat for
værdiforringelse som følge af løbende vedligeholdelse.

Dagsværdi:
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 
0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabs-
mæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hen-
satte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække
dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder
overføres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudt skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitut, leverandørgæld samt anden gæld måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 38.541 42.432
Andre finansielle omkostninger 144.648 91.594

183.189 134.026

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 16.921 8.602
Årets regulering af udskudt skat 3.502 1.765

20.423 10.367

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 4.494.346
Tilgang i årets løb 1.738.760

Kostpris 31. december 2018 6.233.106

Opskrivninger 1. januar 2018 328.768

Opskrivninger 31. december 2018 328.768

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 6.561.874

5 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af to ejendomme beliggende i Nr. Snede. Ejendommene (niveau 2 i
dagsværdihierarkiet) værdiansættes årligt ud fra en vurderet salgspris. Den anvendte
værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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V-BYG ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder 

Tilgodehavender
hos associerede

virksomheder I alt

Kostpris 1. januar 2018 25.000 1.244.600 1.269.600
Tilgang i årets løb 100.000 0 100.000
Afgang ved spaltning og salg af virksomhed 0 -100.000 -100.000

Kostpris 31. december 2018 125.000 1.144.600 1.269.600

Værdireguleringer 1. januar 2018 -25.000 -97.159 -122.159
Andel af årets resultat 42.347 0 42.347
Overførsel -97.159 97.159 0

Værdireguleringer 31. december 2018 -79.812 0 -79.812

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 45.188 1.144.600 1.189.788

Af tilgodehavender hos associerede virksomheder er 100.000 kr. ydet som ansvarlig lånekapital.

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Associerede virksomheder
Dommerkontoret ApS ApS Tønder  %50,00

7 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 125.000 kr. det seneste år.

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 2.429 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit er stillet pant i grunde og bygninger med en
restgæld på 2.763 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, hvori der er
stillet sikkerhed, udgør 6.123 t.kr.
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