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EY V.BYG ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for V-ByG ApS for regnskabsfiret 1.
januar - 31. december 2077.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. januar - 3 1 . decemb er 2Ol7 .

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 31. maj2018
Direktion:

Voldby
direktor

2



EY V-BYG ApS
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne iV-BYG ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af 6rsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for V-BYG ApS for regnskabsSret 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revrsors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores udvldede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sm6 virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af 6rsregnskaber, der udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pi at opnE begrenset sikkerhed for vores konklusion om Srsregnskabet
og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pE at opnS yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart best8r af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opn6ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Srsregnskabet.

Konklusion

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. januar - 31. december 2077 ioverensstemmelse med 3rs-

regnskabsloven.
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Den uaf hangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ninqen oq iden forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregn-
skabet eller vores viden opnAet ved den udvidede gennemgang eller pE anden m;de synes at indeholde
vesentlig f ejlinf ormation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen'
hold til Srsreg nskabsloven.

Baseret pA det udf6rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. maj 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
cvR-nr.30 70 02

Lene sen
statsaut. revisor
MN E-nr.: mne34456
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktion

Revision

V-BYG ApS
Vejlevej 777 ,7323 Give

27 56 4895
Vejle
1. januar - 31. december

Erik Voldby, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejte
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 5r bestSet af opforsel, udlejning og handel med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens omsetninqi2OTT udgor 255.540 kr. mod 254.740 kr. sidste 6r. Resultatopgorelsen
tor 2077 udviser et underskud pA 77 .2o2 kr. mod et overskud pA 24.225 kr. sidste 5r, og
virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapitalpe4gT.og4kr.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabs6rets afslutning er der ikke indtruffet begivender, som vil kunne forrykke selskabets
f inansielle stilling vesentligt.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i 2018.
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20t6

Resu ltatopgorelse

Note kr. 20L7

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresu ltat
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

3 Finansielleindtagter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

255.540
-74.537

254.740
-97.449

181.003
0

157.297
0

181.003
-s3.812

0
-734.026

157.29t
-2.765
5.600

-129.829

-6.835
-10.367

30.897
-6.672

-77.202 24.225

-77.202 24.225

-77.202 24.225
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20t7 20t6

4.823.774 3.938.708

4.823.114 3.938.708

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

6 Materielleanlagsaktiver
7 lnvesteringsejendomme

8 Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeaf grensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

t.747.447 1.201.253

5.970.555 5.139.961

3.881 1.9t9

3.881 1.919

3.831 0

7.772 7.9t9

5.978.267 5.141.880

0
1.747.447

0
7.207.253
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20L6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

10 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Modtagne forudbetalinger f ra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldiq selskabsskat
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
11 Sikkerhedsstillelser

2.611..876 4.527.907

5.373.731 4.527.907

5.978.267 5.141.880

20L7

125.000
372.O84

125.000
389.286

497.O84 574.286

707.452 105.687

707.452 105.687

2.767.975 0

2.767.975 0

70.262
529.252

49.284
12.500
6.602

7.934.242
9.674

0
2.304.329

49.284
22.500

5.632
2.128.03s

12.727
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

Selskabskapital Overfort resultat

125.000 365.061
24.225

490.O51
24.2250

125.000 389.286
-t7.202

5t4.286
-17.2020

125.000 372.084 497.084
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V'BYG ApS for 2017 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens bestem'
melser for klasse B'virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og meling

Regnskabsmessige skon

Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pEvirker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeverende og kommende Er. De vesentligste skon og vurderinger
vedrorer fastsattelse af afkastprocent og dagsverdi p3 ejendomme.

lnvesteringseiendomme

lnvesteringsejendomme meles ved f6rste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsverdi, og Srets verdiregulerinq indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgores pA baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der

er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration m.v.

lndtagter a, kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmessig andel af resultat efter skat ide underliggen-

de virksomheder iresultatopgorelsen. Resultatandele efter skat iassocierede virksomheder prasente-

res i resultatopgorelsen som sarskilte Iinjer. For kapitalandele iassocierede virksomheder foretages

alene forholdsmassig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

EY

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresUltatopgOrelsen med de belOb, der vedrOrer regnskabs5ret. Fi-

nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtegter indregnes med de bel6b, der vedrorer regnskabseret.

11

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter indt.egter ved udlejning af ejendomme.

Nettoomsetningen indregnes iresultatopgorelsen, sefremt indtagten kan opgores pAlideligt og for'
ventes modtaget.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule'

iin! at uOst<udt st<at. Arets skat indregnes i resultatopgOrelsen med den del, der kan henfdres til erets

r"rult"t, og iegenkapitalen med den del, som kan henfOres til transaktioner indregnet iegenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme mSles til skonnet dagsverdi. Verdiansettelsen foretages ved kapitalisering af
f remtidige betalingsstromme.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillagges anskaffelsesssummen som forbedring. Udgifter herudover indregnes i resultat-
opg0relsen under ejendomsudgifter.

Arets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp6. Ejendomme antages endvidere ikke at vere udsat for
verdiforringelse som folgende af lobende vedligeholdelse.

Dagsvardi:
Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p5 aktivet eller forpligtelsen f ratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som mSles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
Niveau 1:Verdi opgjort ud fra dagsvardien p5 tilsvarende aktiver/forpligtelser p5 et velfungerende
marked.
Niveau 2:Vaerdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder p6 baggrund af observerbare
markedsinformationer.
Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsesmetoder, og rimelige skon foretages pA

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder mSles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi mSles til
O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmes-
sige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte
forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke datter-
virksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores
til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, i det omfang den regnskabs-

messige verdi overstiger anskaff elsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i Srsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Konstaterede merverdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-

messige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og

forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmessige vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der mEles til regnskabsmassig indre vardi, er underlagt krav

om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pE verdiforringelse.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsEr.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgorelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p6 grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
mEles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
Eventuelle udskudte nettoaktiver mSles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mEles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n6r den udskudt skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitut, leverandorgeld samt anden geld m&les til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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20t6

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter f ra associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

6 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. december 201,7

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2Ot7

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

20L7

0 s.600

0 s.600

4

5

134.026 t29.829

734.026 129.829

8.602
7.765

5.632
1.040

10.367 6.672

lnvesterings-
ejendomme

3.609.940
884.406

4.494.346

328.768

328.768

4.823.11.4

7 lnvesteri ngsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. lnvesteringsejendomme indregnes til

dagsverdi med verdiregulering over resultatopgorelsen, jf . reglerne i 6rsregnskabslovens $ 38.

lnvesteringsejendomme bestir af to ejendomme beliggende i Nr. Snede. Ejendommene (niveau 2 i

dagsvardihierarkiet) verdiansettes Srligt ud fra en vurderet salgspris. Den anvendte

vardiansettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste 5r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Finansielleanlagsaktiver

Kapitalandele i

associerede
virksomheder

Tilgodehavender
hos associerede

virksomhederkr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 201.7

Verdireguleringer 1. januar 2017
Andel af Srets resultat
Overforsel

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL7

I alt

25.000 7.244.600 7.269.600

25.000 7.244.600 7.269.600

-2s.000
-53.812
53.812

-43.347
0

-53.812

-58.347
-53.812

0
-2s.000 -97.759 -722.159

o 7.147.447 7.747.441

Af tilgodehavender hos associerede virksomheder er kr. lOO.OOO ydet som ansvarlig lSnekapital

Navn Retsform Hiemsted
Egenkapitat

Eierandel kr.
Resultat

Associerede virksomheder

Dommerkontoret ApS ApS

kr.

50,00 % -194.320 -r07.623

9 Selskabskapital

virksomhedens selskabskapital har uandret veret 125.ooo kr. det seneste Er

1O Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 2.507 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

11 Sikkerhedsstillelser

Selskabets pengeinstitut har stillet byggegaranti pE 2.880 t.kr. overfor kreditinstitut.

Tonder
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