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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for OLN Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 6. december 2018

Direktion

Ole Uth Nielsen Lasse Uth Nielsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i OLN Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OLN Invest ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Srsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 6. december 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet OLN Invest ApS
Brennerpasset 98
6000 Kolding

CVR-nr.: 27 56 23 10
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

15. regnskabsar

Direktion Ole Uth Nielsen

Lasse Uth Nielsen

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding

Dattervirksomhed Brunico ApS, Kolding
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 815.415 kr. mod 1.126.253 kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter
skat udggr 673.013 kr. mod 897.876 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten vaerdiansat med baggrund i en opgjort dags-
veerdi, som er beregnet sdledes:

Dagsvaerdien af selskabets udlejede investeringsejendomme er opgjort med baggrund i en afkast-
baseret veerdiansattelsesmodel, som med udgangspunkt i investeringsejendommenes ordinare resul-
tat fgr renter fastseetter dagsvaerdien med baggrund i en markedsbaseret diskonteringsfaktor.
Veerdien er beregnet ud fra en kapitalforrentning pd 5,75% i 2017/18 mod 6,4% i 2016/17.

Ved investeringsejendomme der er sat til salg, anvendes ejendomsmaeglerens netto - salgsvurdering.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene pr. 30. september 2018
udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommene i den nuvaerende markedssituation.

Til illustration af felsomheden p& investeringsejendommenes vaerdiansaettelse henvises til note 3/15.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLN Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfslgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld
og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttoresultat vedrgrende investeringsejendomme

Bruttoresultatet indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostnin-
ger. med fradrag af afholdte omkostninger. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i ba-
lancen som mellemveaerender med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af resultat efter skat efter fuld e-
liminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Moderselskabet er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndigheder-
ne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-58r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Investeringsejendomme der er sat til salg, males til ejendomsmaeglerens netto - salgsvurdering.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naer-
veerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevagelser i tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

OLN Invest ApS - Arsrapport for 2017/18 9



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter OLN Invest ApS som administrationsselskab solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 815.415 1.126.253
Vardiregulering af investeringsejendomme 354.430 101.571
Driftsresultat 1.169.845 1.227.824
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 115.523 368.217
@vrige finansielle omkostninger -455.013 -525.983
Resultat fgr skat 830.355 1.070.058
Skat af arets resultat -157.342 -172.182
Arets resultat 673.013 897.876
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -234.477 319.069
Udbytte for regnskabsaret 211.600 206.800
Overfgres til overfgrt resultat 695.890 372.007
Disponeret i alt 673.013 897.876
OLN Invest ApS - Arsrapport for 2017/18 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 16.542.177 15.837.747
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.542.177 15.837.747
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 214.592 449.069
Finansielle anlaegsaktiver i alt 214.592 449.069
Anlaegsaktiver i alt 16.756.769 16.286.816
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.258
Tilgodehavender i alt 3.258
Likvide beholdninger 33.767 476.680
Omseaetningsaktiver i alt 37.025 476.680
Aktiver i alt 16.793.794 16.763.496
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 84.592 319.069
7 Overfgrt resultat 3.123.244 2.366.340
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 211.600 206.800
Egenkapital i alt 3.544.436 3.017.209
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 716.000 521.000
Hensatte forpligtelser i alt 716.000 521.000
Gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter 9.066.888 9.510.882
Deposita 297.156 270.756
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.364.044 9.781.638
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 446.800 444.600
Gaeld til pengeinstitutter 363.754 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 85.750 66.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.065 351.931
Geeld til tilknyttede virksomheder 199.679 407.310
Selskabsskat 49.258 240.966
Anden gaeld 533.837 409.147
10 Finansielle instrumenter 1.445.171 1.523.395
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.169.314 3.443.649
Gaeldsforpligtelser i alt 12.533.358 13.225.287
Passiver i alt 16.793.794 16.763.496
11 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017/18 2016/17
1. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat -20.482 222.882
Arets regulering af udskudt skat 177.790 -50.700
Regulering af tidligere ars skat 34 0
157.342 172.182
2. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 21.497 21.497
Kostpris ultimo 21.497 21.497
Af- og nedskrivninger primo -21.497 -21.497
Af- og nedskrivninger ultimo -21.497 -21.497
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 0
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 14.750.816 16.501.019
Tilgang i arets lgb 325.000 0
Afgang i drets Igb 0 -1.750.203
Kostpris ultimo 15.075.816 14.750.816
Regulering til dagsveaerdi primo 1.086.931 1.029.351
Arets regulering til dagsvaerdi 379.430 222.380
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver 0 -164.800
Regulering til dagsveaerdi ultimo 1.466.361 1.086.931
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.542.177 15.837.747

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Investeringsejendomme der er sat til salg, males til ejendomsmaeglerens netto - salgsvurdering.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Beboelsesejendomme Kolding -veegtet gennemsnitlig afkastprocent

Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

Fglsomhedsanalyse:

5,75%
5,75%
5,75%

fEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-

satserne aendres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veerdi af ejendoms-

Regnskabsmaessig

Afkast% portefglje veerdi Regulering
6 6.988.300 7.292.174 -303.874
5 8.386.000 7.292.174 1.093.826
4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Anskaffelsessum primo 130.000 130.000
Kostpris ultimo 130.000 130.000
Opskrivninger primo 319.069 -49.148
Arets resultat 115.523 368.217
Udbytte -350.000 0
Opskrivninger ultimo 84.592 319.069
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 214.592 449.069
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Brunico ApS Kolding 100 %
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2018 30/9 2017
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 319.069 0
Resultatandel -234.477 319.069
84.592 319.069
7. Overfogrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.366.340 1.403.153
Markedsveerdi af renteswap 78.224 757.880
Skattevaerdi af renteswap -17.210 -166.700
Arets overforte resultat 695.890 372.007
3.123.244 2.366.340
8. Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte primo 206.800 0
Udloddet udbytte -206.800 0
Udbytte for regnskabsaret 211.600 206.800
211.600 206.800
9. Kortfristet del af
langfristet geeld
Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2018 30/9 2017
Gaeld til
realkreditinstitutter 446.800 7.466.495 9.513.687 9.955.482
Deposita 0 297.156 297.156 270.756
446.800 7.763.651 9.810.843 10.226.238
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2018 30/9 2017
10. Finansielle instrumenter
Finansielle instrumenter ialt 1.445.171 1.523.395
1.445.171 1.523.395

11.

12,

Selskabet har indgdet renteswaps pa nom. 7.187.941 kr, som fastldser selskabets realkredit-
rente frem til 2021/2036/2038 med henholdsvis 4,1%, 2,93%, 2,99% og 3,61%.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.631 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018 udggr 16.542 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.350 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr t.kr.
10.599.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede

virksomheders bankgaeld udggr pr. 30. september 2018 i alt 0 t.kr.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtelser udover garantier forbundet med
virksomhedens normale aktiviteter.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter fra og med
regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet heaefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbyt-
ter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.
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