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Rasmussen Lejligheder ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Rasmussen Lejligheder ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. maj 2019

7
Direktion ‘/;4 Y

/,:i/'Z,/CR/ 7

2
Peter Rasmussen
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Rasmussen Lejligheder ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Rasmussen Lejligheder ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rasmussen Lejligheder ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Rasmussen Lejligheder ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
heojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom péa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Rasmussen Lejligheder ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16. maj 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Rasmussen Lejligheder ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i drift af udlejningsejendomme til

boligformal

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2018 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Rasmussen Lejligheder ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rasmussen Lejligheder ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Rasmussen Lejligheder ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 &r

Side 10



Rasmussen Lejligheder ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Rasmussen Lejligheder ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Lejeindtaegter af investeringsejendomme....................... 254.425 246.049
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -80.453 -83.373
Andre cksterne omkostinger e -50.524 -73.001
BRUTTORESULTAT .......ccociriiineneerreeeieae 123.448 89.675
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 123.448 89.675
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 479.250 369.000
DRIFTSRESULTAT ..o 602.698 458.675
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 9416 2.242
Andre finansielle indtegter .........ccoovevvveevienvceeccieen, 0 902
Andre finansielle omkostninger.............ccococeeveeiniennnnn. -36.785 -114.995
RESULTAT FOR SKAT ...cocoiiimninmmismsismmssinsnsisinsons 575.329 346.824
Skat af drets restiltat. orsusnupuirenmsmmssmasnsr -34.172 -82.857
ARETS RESULTAT .....ooooviiiiieeeeeeeeeeren 541.157 263.967
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccccoevvnnenen. 360.000 0
Overfort resulatl. come s smmsmmamsameanonms 181.157 263.967
DISPONERET T ALT ....cccoooiiiiiiiceeee e 541.157 263.967
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Rasmussen Lejligheder ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017

1 Investeringsejendomme .........cococevueeeeieriinieienneiieseenns 4.372.500 3.807.000
Materielle anleegsaktVer ... ..o i i 4.372.500 3.807.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 4.372.500 3.807.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 10.936 10.897
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 353.776 179.968
Periodeafgransningsposter..........cocovevivieniieieeesiernnennn, 2974 0
Tilgodehavender .. ...owmmmenmsmsmasinsism 367.686 190.865
Likvide beholdniNger ;. urssssomsssvivimsasi 0 55.557
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 367.686 246.422
AKTIVER ... 4.740.186 4.053.422
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Rasmussen Lejligheder ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........ccoooeveeiveicieieieieeececee
Overfort resultat..........oooveeeverecenireieee e

PrioritetSgald.......c.oooviiiiiiiiiiiiiciece e

2 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccccovvennee.e.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

KreditinStEUILET .. ..ovveeeeeeee e e e e e eraeeeeeaans

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede VirksSomheder ........ccoccimisimmsasreness
B S RRISERAL o it itinsarsamm e s
Anden g&Id......cocooiiiiii e,
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeicveeviieeceeenncnnnne,

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c.ccccoenennnnn.

GALDSFORPLIGTELSER .............cccccoviviiiiiennne,

PASSIVER ....coooomusumsiosvssmovemssomssppvssssnms sy

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
125.000 125.000
1.664.206 1.483.049
360.000 0
2.149.206 1.608.049
265.951 252.583
265.951 252.583
1.911.542 1.979.383
1.911.542 1.979.383
67.800 67.500
205.298 1
27 0

0.252 4.666
20.804 4.586
109.744 134.002
562 2,652
413.487 213.407
2.325.029 2.192.790
4.740.186 4.053.422




Rasmussen Lejligheder ApS

1

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

{6 T30 3T L SR 2.614.910
Tilgang i frets 16b. mmmmnnumnmusmmmmnim s s 86.250
Kostpris 31. december 2018 ........cccoiiiiiiiiiiiiiieeeee et 2.701.160
Opskaivni nget P s o R A e 1.192.090
AR DS RITVIIIRIET £ s s iais s essesesesssotessssrassmessmssmmsssasmamsaras 479.250
Cpskvnger 3. deteiber 2OLB....cuwvicncesenvesmmmerimsmssmsmmssmss 1.671.340
Materielle anlaegsaktiver i alt.................c..oooviiiiiiiiiiieeceeee, 4.372.500

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme (lejligheder) i Aalborg.
Ejendommene vardiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa
fremtidige nettopengestromme pé hver enkelte ejendom. Afkastkravet varierer athangigt af
geografisk placering og vurderingen af afkastkrav foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra
landskendte ejendomsmaglere samt Colliers.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4%

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste regnskabsér.
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Rasmussen Lejligheder ApS

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet =~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald................... 2.046.884 1.979.342 67.800 1.638.000

2.046.884 1.979.342 67.800 1.638.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens evrige
selskaber.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sester- og moderselskabets gzld til
kreditinstitutter.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.979.342, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 4.372.500

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.150.000, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for engagement
kreditinstitutter.

@vrige sikkerheder er stillet uden for selskabets regi.
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