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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2019 - 30. juni
2020 for PRESAN EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herning, den 07/09/2020

Direktion

Susanne Kirk Meldgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har opstillet &rsregnskabet for Presan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, Da har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor inden revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense,

Johan Helge Heffner , mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er administration af og investering i udlejningsejendomme.

Usaedvanlige for hold
Arsrapporten er ikke prasget af usaadvanlige forhold

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen salig usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 412.638, hvilket af ledelsen anses som tilfredsstillende.

Sel skabets balance andrager kr. 87.057.359, og en egenkapital pakr. 37.083.764.

Der forventes et uaandret resultat for regnskabsaret 2020/2021, nér der ses bort fra ekstraordinaae indtasgter
og omkostninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle fradrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

GENERELT
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/-tab.

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB
Bruttofortjeneste/-tab bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagtning,
investeringsg endommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

NETTOOMSATNING
Nettoomsadning omfatter huslejeindtaagter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjeneste i
henhold til de indgaede kontrakter.

INVESTERINGSEJENDOMMENES OMKOSTNINGER
I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligehol delse.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af
realkreditlan.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

SKAT

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Presan Holding ApS (administrationssel skab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa
forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

I nvesteringsejendomme males til skennet dagsvaardi. Mdlingen sker efter den afkastbaserede metode, hvor
udgangspunktet tagesi det budgetterede resultat for de kommende 5 ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagrende enkeltstaende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
investeringsejendomme af tilsvarende art og beliggenhed. Investeringsejendommene er vaadiansat ud fra et
afkast pa 6,0%.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som forbedrer gendommenes fremtidige afkast, tillaggges anskaffel sessummen
som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber,
omkostningsferesi resultatopgerel sen under g endomsomkostninger

I nvesteringsejendommene har en begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar, 3 - 10 ar, restvaadi O.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide midler bestér af posterne indestdende i pengeinstitutter.

VAREBEHOLDNINGER
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Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet.. | tilfadde, hvor kostprisen er

hgjere end nettorealisationsvaardien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Nettorealisationsvaardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af

feardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

FINANSIELLE ANLAGAKTIVER
Deposita males til nominel vaadi.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imegdegael se af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For
indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er malt til nominel vaardi, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa

| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 4.145.818
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -13.864
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 4.131.954
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.cccceveeneee. -3.133.700
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 70.111
Andrefinansielle iNdtaagter ... 17.835
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e -581.776
Ordinaert resultat far skat ..o 504.424
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeevereeeeeieeectee ettt -91.786
ATBISTESUIAL .ottt 412.638
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 412.638
= SRR 412.638
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2018/19
kr.

4.456.537

-8.091

4.448.446

0

39.264
122.640
-693.187

3.917.163
-872.382
3.044.781

3.044.781
3.044.781
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Balance 30. juni 2020

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 83.755.123  86.888.823
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 21.175 33.442
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 1 83.776.298  86.922.265
D= o101 | - NS 12.325 11.574
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 12.325 11.574
ANlaagsaktiver i alt .....ooceeeee s 83.788.623  86.933.839
Fremstillede varer og handelsvarer ..........cccooevninninnenienne 131.835 142.826
Varebeholdninger i alt ......ccoooveveiieneeeeeeee e 131.835 142.826
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccevevveceenenee. 5.357 43.762
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveenee 0 221.990
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ... 3.100.000 3.700.000
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieerieeeesieeee e 23.969 10.994
Tilgodehavender i alt ......ccccoveieiieiece e 3.129.326 3.976.746
Likvide beholdninger ........cccoovieierieneee e 7.575 8.483
OmsaatNingSaKEIVEr T alt ..o 3.268.736 4.128.055
AKLIVEN T @lT oo 87.057.359  91.061.89%4

CVR-nr. 27557589



Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULEr .....oeeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......coovvveieecicce e,

Deposita ......
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2019/20
Kr.
125.000
36.958.764

37.083.764
8.289.790
8.289.790

36.498.844
762.691

37.261.535

1.500.000
0
1.103.431
293.639

633.672

150.000
741.528

4.422.270

41.683.805

87.057.359
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2018/19
kr.
125.000
36.553.966

36.678.966
8.484.270
8.484.270

39.043.830
3.177.466

42.221.296

1.500.000
600.000
0
455421

381.308

0
740.633

3.677.362

45.898.658

91.061.894
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets nedskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Dagsvaadi for investeringseendomme.

| nvesteringsejendomme bestar af 5

erhvervsudl g ningsejendomme.

Ejendommenes dagsvaadi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret
vaadiansadttel sesmode, hvor vaardien opgares pa baggrund af
investeringsg endommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Det &rlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar
vurderes at udgere tkr. 5.300, hvilket bygger paen arlig
gennemsnitlig leje patkr. 5.900, arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa tkr. 600 samt en udlejningsprocent pa 100.
Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,41 - 7,19%
svarende il et gennemsnit pa 6,0%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstyperne, g endommenes beliggenhed
m.m. Det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,0% svarer ligel edes til
det generelle afkastkrav for tilsvarende erhvervsgendomme.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af virksomhedens gadd forfalder kr. 29.000.000 til betaling efter mere end 5 &r efter

bal ancedagen.
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. kr.
78.724.438 93.067
0 0
0 0
78.724.438 93.067
8.164.385 0
-3.133.700 0
5.030.685 0
0 -59.625
0 -12.267

0
0 -71.892
83.755.123 21.175
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har ikke indgaet forpligtel ser af neevnte art.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsegendomme, hvor

regnskabsmaessige vaardi pr. 30/6 2020 udger tkr. 83.755. Pantet, som bestar af
realkreditpantebreve, andrager tkr. 37.200.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccceveveeveece s 1
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