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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni 2016
for Presan Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 —
30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

FRAVALG AF REVISION

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2015/16 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den

Direktion

Susanne Kirk Meldgaard
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Revisors erklaging om opstilling af arsrapport.

Vi har opstillet arsregnskabet for Presan Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 14/10/2016

Finn Heffner

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er administration af og investering i udleningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 2.566.401, hvilket af ledelsen anses tilfredsstillende.

Sel skabets balance andrager kr. 95.942.162, og en egenkapital pa kr. 27.888.996.

Der forventes et uaandret resultat for regnskabsaret 2016/2017, nér der ses bort fra ekstraordinaare indtaegter
0g omkostninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle fradrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

BRUTTORESULTAT
Bruttoresultat er udtryk for nettoomssgningen reduceret med g endomsomkostninger.

INVESTERINGSEJENDOMMENES OMKOSTNINGER
Ejendommens omkostninger overfares til modregning i bruttoresultatet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, oprationelle easingomkostninger m.v.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under

a contoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Sel skabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Presan Holding ApS (administrationsselskab). Arets
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sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerel sen og er afregnet via administrationssel skabet pa
forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansagtel sesmodel. Der er anvendt et afkast pa 6%.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegjendomme”.

Andre anlasg males til dagsvaadien.

@vrige materielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages linesare af skrivninger baseret pa
falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveardier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide midler bestar af posterne indestéende i pengeinstitutter.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-princippet.. | tilfadde, hvor kostprisen er

hgjere end nettorealisationsvaardien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Nettorealisationsvaadien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af

faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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@VRIGE FINANSIELLE BALANCEPOSTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méales efterf @l gende til
dagsvazdi.

Aendringen i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med aandringer i dagsvaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AEndringen i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden
gadd og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtel ser,
overfares belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaggter eller omkostninger, indregnes belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingel serne for behandling som sikringsinstrument,
indregnes aandringer i dagsvaardi |gbende i resultatopgerel sen.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Andring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning.

Af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

UDBYTTE
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
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indregnes som en forpligtel se pa bal ancetidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Resultat af ordinaar primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccccvveenen.

Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat .....cocoovevveevnnn.,

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ...................

Overfart resultat .......evvveeevennnnn.

Note 2015/16

Kr.
4.741.102
19.183
-252.514

81.326
-1.053.617

3.535.480
1 -969.079
2.566.401

720.000
1.846.401

2.566.401
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2014/15
kr.

5.205.866
-286.798
-164.474

56.000
-1.308.832

3.501.762
-887.406
2.614.356

720.000
1.894.356

2.614.356

CVR-nr. 27557589



Balance 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ....................

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015/16
Kr.

90.893.455

155.325

2 91.048.780

91.048.780
260.134
260.134

124.474
4.435.922
40.307
13.259

4.613.962
19.286
4.893.382

95.942.162
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2014/15
kr.
96.011.228
68.761

96.079.989

96.079.989
283.313
283.313

88.245
1.493.273
0

19.526

1.601.044
8.798
1.893.155

97.973.144
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
125.000
27.763.996
720.000

28.608.996
7.569.376
7.569.376

46.292.993
7.674.638

53.967.631

1.200.000
600.000
366.489

2.832.324
797.346
5.796.159

59.763.790

95.942.162
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2014/15
kr.
125.000
25.918.812
0

26.043.812
7.124.911
7.124.911

50.770.994
10.852.601

61.623.595

1.200.000
600.000
277.903

328.017
774.906
3.180.826

64.804.421

97.973.144
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015/16
Kr.
Aktuel skat -366.490
AEndring af udskudt skat -602.589
-969.079

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
I nvesteringsejendomme AndreAn:f:/g
kr. kr.
Kostpris primo 84.849.210 68.761
Tilgang 382.228 93.962
Afgang -4.867.690 0
ostprisultimo 80.363.748 162.723
Opskrivninger primo 11.162.018 0
Afgang - opskrivning -632.310 0
Arets nedskrivning 0 7.398
Opskrivninger ultimo 10.529.708 -7.398
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 90.893.455 155.325

3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 25.918.812 26.043.812
Korrektion, primo 0 -1.217 -1.217
Aretsresultat 0 1.846.401 1.846.401
Egenkapital ultimo 125.000 27.763.996 27.888.996
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 47.492.993 1.200.000 46.292.993  42.492.993
Kreditinstitutter 8.274.638 600.000 7.674.638 5.274.638

55.767.631 1.800.000 61.623.595 47.767.631

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ikke yderligere eventualforpligtel ser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter og pengeinstitutter og ejerpantebreve kr. 60.852.831
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis bogferte vaardi pr. 30. juni 2016 androg kr.
90.893.455. Der er endvidere givet pantsagningsforbud i egendommen, Lagkevej, Kolding.
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