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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni 2018
for Presan Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 —
30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

FRAVALG AF REVISION

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 16/08/2018

Direktion

Susanne Kirk Meldgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har opstillet &rsregnskabet for Presan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, Da har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor inden revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 16/08/2018

Finn Heffner , mne502

Registreret Revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet er administration af og investering i udleningsejendomme.

Usaedvanlige for hold
Arsrapporten er ikke prasget af usaadvanlige forhold

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen salig usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 2.969.291, hvilket af |edelsen anses tilfredsstillende.

Sel skabets balance andrager kr. 92.326.777, og en egenkapital pakr. 34.354.185.

Der forventes et uaandret resultat for regnskabsaret 2018/2019, néar der ses bort fra ekstraordinaare indtasgter
og omkostninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle fradrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB
Bruttofortjeneste er udtryk for nettoomsagtningen reduceret med gjendomsomkostninger.

INVESTERINGSEJENDOMMENES OMKOSTNINGER
Ejendommens omkostninger overfares til modregning i bruttoresultatet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, oprationelle easingomkostninger m.v.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under

a contoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Sel skabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Presan Holding ApS (administrationsselskab). Arets
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sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerel sen og er afregnet via administrationssel skabet pa
forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel. Der er anvendt et afkast pa 6,2%.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegjendomme”.

Andre anlasg males til dagsvaadien.

@vrige materielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide midler bestar af posterne indestdende i pengeinstitutter.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-princippet.. | tilfadde, hvor kostprisen er

hgjere end nettorealisationsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Nettorealisationsvaardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af

feardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsedtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

FINANSIELLE ANLAGAKTIVER
Deposita males til nominel vaadi.
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TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender malestil nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For
indevegrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er mdlt til nominel vaadi, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning.

Af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gadd i @vrigt er malt nominel veadi.

UDBYTTE
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa bal ancetidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooveeiiiiiecee e, 4544114 6.202.881
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cc.cceceeeeenee. -176.908  -1.471.587
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 53.499 0
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............ 49.000 49.000
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......coooevveiiinereee e -861.846 -969.753
Ordinaert resultat far skat .......cccccoeceveevieenenesee e 3.607.859 3.810.541
SKat af AretSTESUILAL .....c.cvcvevevcverercreeeecrcicreeie e -638.568  -1.125.561
= ET =< V1L - TR 2.969.291 2.684.980
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceeveee.e. 720.000 720.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 2.249.291 1.964.980
= S 2.969.291 2.684.980
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt ........cco........
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveenee

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2017/18
Kr.

87.228.928

41.533

1 87.270.461
10.716
10.716

87.281.177
158.917
158.917

39.845
4.834.529
3.314

4.877.688
8.995
5.045.600

92.326.777
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2016/17
kr.
89.119.806
222.103

89.341.909
9.000
9.000

89.350.909
152.030
152.030

40.617
4.789.569
13.259

4.843.445
8.048
5.003.523

94.354.432
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

DVIigereserver ...
Overfart resultat .........cceceeueneee
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .......ccceeee.
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til rea kreditinstitutter
Gadd til banker ......cccceeeeeennnnnn.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccceceeeeenennnnn.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKMNG ...occeveeveeieceeee
Deposita ......cooeevveeiieeiiecieei,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...oooovvveveveeeeeeeeene.

Note 2017/18
Kr.

125.000

0

33.509.185

720.000

34.354.185
8.068.868
8.068.868

41.528.705
4.870.804

2 46.399.509

1.500.000
600.000
328.039

337.565
738.611
3.504.215

49.903.724

92.326.777
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2016/17
kr.
125.000
90.918
30.448.976
720.000

31.384.894
7.758.775
71.758.775

44.843.855
6.827.880

51.671.735

1.200.000
600.000
519.540

430.291
789.197
3.539.028

55.210.763

94.354.432
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. kr.

Kostpris primo 80.476.748 253.067

Tilgang 0 0

Afgang -1.412.205 -160.000

Kostprisultimo 79.064.543 93.067

Opskrivninger primo 8.643.058 0

Arets opskrivning -478.673 0

Opskrivninger ultimo 8.164.385 0

Af- og nedskrivning primo 0 -67.021

Arets afskrivning 0 -17.178

Tilbagefersel ved afgang 0 32.665

Af- og nedskrivning ultimo 0 -51.534

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 87.228.928 41.533
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr.

Prioritetsgedd 43.028.705 1.500.000 41.528.705 35.528.705

Kreditingtitutter 5.470.804 600.000 4.870.804 2.470.804

48.499.509 2.100.000 46.399.509  37.999.509

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ikke yderligere eventuaforpligtel ser.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og pengeinstitutter og ejerpantebreve kr. 48.499.509
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis bogferte vaadi pr. 30. juni 2018 androg kr.
87.228.928. Der er endvidere givet pantssgningsforbud i endommen, Lagkevej, Kolding.
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