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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2016 for Torben Emil Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Svinninge, den 20/02/2017

Direktion

Torben Emil Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalegjernei Torben Emil Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Torben Emil Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledel sen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovent.

Holbak, 20/02/2017

Britt Steen

statsautoriseret revisor

REVISORGARDEN HOLB/AK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktiviteter er udlgining af fast gendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

| nvesteringsejendommene males i arsrapporten til dagsvaardi ud fra en afkastbaseret model. Som grundlag
for opgerelsen har ledel sen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fraet afkastkrav pa3 - 6 % er dagsveadien t.kr. 1.700.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat ansesikke for veaende tilfredsstillende.

Resultatet er pavirket negativt af nedskrivning pa investeringsejendommene.

Der er modtaget tilskud fratilknyttet virksomhed med t.kr. 250, som har medvirket til, at sel skabets
egenkapital er intakt.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er som fglge af aandringer i arsregnskabsloven andret i forhold til sidste ar
pa falgende regnskabsposter.

Gadd painvesteringsejendomme

Regnskabspraksis er aandret, saledes at gadd vedrarende investeringsejendomme nu er indregnet til
amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsveardi. ZEndringen er sket, da arsregnskabsloven nu kraever dette.
Andringen har ikke haft betydning for selskabets egenkapital og arets resultat.

Den senest indregnede dagsvaardi af gadden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen pa denne og nominel
vaadi, amortiseres derfor over restlgbetiden. Andringen er som falge af reglernei
overgangsbekendtgerel sen ikke indregnet med tilbagevirkende kraft. Sammenligningstallene er i
overensstemmel se med overgangsbekendtgaerel sen ikke til passet.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaggter i regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger pa jendom samt admini strationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
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kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og
godtgerel se under a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M oderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Investeringselendomme vaadiansadtes til skennet markedsvaadi. Vaadiansadtel sen sker ved anvendel se af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestramme ved g erskab af investeringsejendomme
tilbagedi skonteres.

Den anvendte tilbagekonteringsfaktor er 3-6%. Der foretages ikke opskrivninger for g endommen har veget
i selskabets besiddelsei mindst 2 ar.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, tillaagges som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsgendom nye
og forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgerel sen under g endomsudgifter.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaardireguleringer faresviaresultatopger el sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&ndring i udskudt
skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel sen til kostpris, svarende il det modtagne provenu
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efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder maes lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen som
renteomkostninger over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
|noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
e A0 = U | L= | 10.754
Resultat af ordinaar primaar drift ..., 10.754
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveneee. -228.427
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......ooeeieeiieeee e -22.758
Ordinaart resultat far SKAl .....oooeeeeeeeeeeeeee e ee e -240.431
F Y= Y == VL= -240.431
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAE oot e e e e e e e eaee s -240.431
L A0t e e e e ———————aaaaaaaaa -240.431
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2015
kr.

25.045

25.045

-23.532
1.513

1.513

1.513
1.513
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.700.000

1.700.000

1.700.000
27.764
27.764

1.727.764
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2015
kr.
1.928.427

1.928.427

1.928.427
5.236
5.236

1.933.663
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 12.774 3.205
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 137.774 128.205
Gadd til realKreditinSttULter ........ccceveierevereseeee e 338.027 356.113
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees 2 338.027 356.113
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 18.075 12.760
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens 12.500 10.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 1.190.088 1.395.285
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo 31.300 31.300
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocvevriniiniiiicnes 1.251.963 1.449.345
Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e 1.589.990 1.805.458
PaSSIVEr T At ..o 1.727.764 1.933.663
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Regisireret o o fart
kapital | alt

resultat

mv.

Kkr. Kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 3.205 128.205
T U | )71 (=SS 0 0 0
ATEES TESUITAL oot ee et et eeeeeeeeeeeeeeeeeeens 0 -240.431 -240.431
THSKUA FrakONCEIN ..t 250.000 250.000
Egenkapital, UItIMO .....cooeeee e 125.000 12.774 137.774
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 1.928.427
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 1.928.427
Vaadireguleringer primo 0
Vaadiregulering -228.427
Veaardireguleringer ultimo -228.427
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.700.000

Afkastkrav 3-6%

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den anfarte langfristede gadd forfalder kr. 256 efter mere end 5 4.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med TEL ApS og hadter som falge heraf solidarisk for
sambeskatningens samlede sel skabsskatter og udbytteskatter m.v.

Der henvisestil TEL ApS's arsregnskab for oplysning om den samlede skatteforpligtel se.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut t.kr. 356, er der givet pant i gendommen, Mallevej 39,
Kundby, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 700.
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