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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2015 for Torben Emil Ejendomme ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svinninge, den 21/03/2016

Direktion

Torben Emil Larsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt og fravadger revision for det kommende
regnskabsar.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei Torben Emil Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Torben Emil Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 21/03/2016

Britt Steen

statsautoriseret revisor

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET
REVISORAKTIESELSKAB

CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining af fast gendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de avrige regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYJREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteagter i regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger pa jendom samt admini strationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og
godtgerel se under a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M oderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
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mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

I nvesteringse endomme vaadiansadtes til skannet markedsvaadi. Vaadiansadtel sen sker ved anvendel se af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestramme ved g erskab af investeringsgendomme
tilbagedi skonteres.

Den anvendte tilbagekonteringsfaktor er 4-8%. Der foretages ikke opskrivninger for ggendommen har vaget
i selskabets besiddelse i mindst 2 &r.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, tillaagges som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsg endom nye
og forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgerel sen under ejendomsudgifter.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer fares via resultatopgarel sen

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring
I udskudt skat som fglge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
mdlestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu. | efterfelgende perioder males
definansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel restgadd.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttoresultat ..o 25.045
Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiviiiiiieieeee e 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccooveeevieeieieceee e, 25.045
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......ooeeieeiiecee e -23.532
Ordinaart resultat far skat ..o 1.513
Skat af ArEtSTESUILAL .....cvevevviiecrereieiieeeie e 1 0
AFESTESUILAL ..o, 1.513
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@AIt FESUITAL ..ot 1.513
= L PSR RSN 1.513
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2014
kr.

14.323

14.323

-24.269

-9.946

-9.946

-0.946
-9.946
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
1.928.427

1.928.427

1.928.427
5.236
5.236

1.933.663
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2014
kr.
1.864.161

1.864.161

1.864.161
18.474
18.474

1.882.635
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2015
kr.
125.000
3.205

0

128.205
0
0
356.113
356.113

12.760

0
1.395.285
0

41.300

1.449.345

1.805.458

1.933.663
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2014
kr.
125.000
1.692

0

126.692
0
0
368.025
368.025

13.000
3.924
1.329.694
0

41.300

1.387.918

1.755.943

1.882.635
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veaadireguleringer primo
Vaadiregulering

Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Egenkapital i alt
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2015 2014
k. kr.

o O
o O

Grundeog
bygninger
kr.

1.864.161
64.266
0

1.928.427

0
0

0

1.928.427

Overfort For ed 4et

Indskudskapital resultat udbytte lalt

kr. kr. Kr. kr.

Saldo primo 125.000 1.692 0 126.692
Foresl aet udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 1.513 0 1513
Egenkapital ultimo 125.000 3.205 0 128.205
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den anferte langfristede gadd forfalder kr. 301.900 efter mereend 5 ar.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut t.kr. 368, er der givet pant i g endommen, Mallevej 39,
Kundby, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 670.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Sel skabets naatstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Torben Emil Larsen, Bjergbyve 3, Kundby, 4520 Svinninge.

@vrige neertstdende parter
TEL ApS, Svinninge

Transaktioner med naertstdende parter
Udover pengeudlan fra moderselskabet har der ikke vaaret transaktioner med naartstdende parter.

Ejerforhold
Falgende kapitalgere er noteret i selskabets gjerbog som g ende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af indskudskapital en.

TEL ApS, Bjergbyve 3, Kundby, 4520 Svinninge.
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