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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Miko
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 21. september 2016

Direktion

Christian Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Miko Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Miko Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hammel, den 21. september 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Johannes Simonsen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Miko Ejendomme ApS
Baneallé 8
8450 Hammel
CVR-nr.: 27 5568 33
Hjemsted: Hammel
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
13. regnskabsér
Direktion Christian Christensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jyske Bank
Modervirksomhed Miko Holding ApS

Associeret virksomhed

Ejendomsselskabet SC ApS, Aarhus
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i ejendomme m.v.
Selskabets ejendomsportefolje er i indeveerende regnskabar opskrevet til vurderet dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.661 tkr. mod 2.776 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
3.272 t.kr. mod 1.930 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Miko Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i regnskabséret @ndret regnskabspraksis for indregning af selskabets investeringsejendom-
me. Tidligere blev ejendommene, som ikke er domicilejendomme indregnet til dagsvaerdi efter arsregn-
skabslovens §41 med dagsverdiregulering over egenkapital og binding af opskrivningen. Fra og med
indevarende regnskabsar anvendes arsregnskabslovens §35 med indregning af vaerdiregulering over
resultatopgerelse og uden binding pa egenkapitalen. Selskabets sammenligningstal i resultatopgerelsen er
ikke tilpasset den @ndrede praksis. Pr. 1. juli 2014 er der overfort 3.920 t.kr. fra reserve for opskrivning
til frie reserve. Den @ndrede praksis har ikke haft nogen effekt pé selskabets samlede egenkapital.

Praksisendringen omfatter ogsé ejendomme i selskabets associerede virksomhed.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders under-
balance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Miko Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 2.661.370 2.775.780
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -299.002 -617.879
Driftsresultat 2.362.368 2.157.901
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.570.181 473.778

1 Andre finansielle indtaegter 316.039 355.289
2 Andre finansielle omkostninger -744.627 -782.822
Resultat for skat 3.503.961 2.204.146
3 Skat af arets resultat -232.076 -274.347
Arets resultat 3.271.885 1.929.799
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.570.181 473.778
Overfores til overfort resultat 1.701.704 1.456.021
Disponeret i alt 3.271.885 1.929.799
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Produktionsanleg og maskiner 0 9.500
Grunde og bygninger 41.282.208 41.033.841
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.282.208 41.043.341
Kapitalandele i associerede virksomheder 11.427.058 9.856.877
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.427.058 9.856.877
Anlzegsaktiver i alt 52.709.266 50.900.218
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.364 67.398
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.814.798 5.755.670
Andre tilgodehavender 103.715 43.535
Tilgodehavender i alt 6.949.877 5.866.603
Andre verdipapirer og kapitalandele 481.890 537.630
Verdipapirer i alt 481.890 537.630
Omsatningsaktiver i alt 7.431.767 6.404.233
Aktiver i alt 60.141.033 57.304.451
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Balance 30. juni

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Note

O 0 3

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2016 2015
125.000 125.000
5.800.927 5.800.927
11.387.058 9.816.877
10.706.098 8.806.467
28.019.083 24.549.271
2.874.882 3.044.206
2.874.882 3.044.206
24.496.999 25.306.681
633.505 759.810
25.130.504 26.066.491
1.368.000 1.300.000
350.892 922.487
134.960 0
85.249 59.634
1.115.754 557.153
457.226 519.130
572.379 286.079
32.104 0
4.116.564 3.644.483
29.247.068 29.710.974
60.141.033 57.304.451

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12

Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2015/16 2014/15
1.  Andre finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 2.402 -578
Renter, obligationer 38.562 86.226
Renter, associerede virksomheder 258.728 202.002
Gevinst pa vaerdipapirer, der er omsatningsaktiver 0 67.639
Kursregulering 16.347 0
316.039 355.289
2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 42.971 21.248
Andre renteomkostninger 701.656 761.574
744.627 782.822
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat moder 457.226 471.214
Arets regulering af udskudt skat -30.839 -64.578
Nedsattelse af selskabsskat fra 24,5% til 23,5% -194.311 -132.289
232.076 274.347

Miko Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 12



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4.  Materielle anlegsaktiver

Produktions-
anlzeg og Grunde og
maskiner bygninger
Kostpris 1. juli 2015 58.400 32.802.953
Tilgang 0 537.869
Kostpris 30. juni 2016 58.400 33.340.822
Opskrivninger 1. juli 2015 0 13.046.089
Opskrivninger 30. juni 2016 0 13.046.089
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 48.900 4.815.201
Arets afskrivninger 9.500 289.502
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 58.400 5.104.703
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 0 41.282.208
30/6 2016 30/6 2015
5.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015 40.000 40.000
Kostpris 30. juni 2016 40.000 40.000
Opskrivninger 1. juli 2015 9.816.877 6.933.680
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.570.181 473.778
Kapitalbevaegelser i associeret virksomhed 0 2.409.419
Opskrivninger 30. juni 2016 11.387.058 9.816.877
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 11.427.058 9.856.877

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet SC ApS Aarhus 50 %
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
30/6 2016 30/6 2015
6.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
7.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 2015 5.800.927 5.800.927
5.800.927 5.800.927
8.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. juli 2015 9.816.877 6.933.680
Resultatandel 1.570.181 473.778
Kapitalbevaegelser i associeret virksomhed 0 2.409.419
11.387.058 9.816.877
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 8.806.467 7.194.465
Arets overforte overskud eller underskud 1.701.704 1.456.021
Regulering af renteswap 253.752 203.897
Skat af renteswap regulering -55.825 -47.916
10.706.098 8.806.467
10. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 1.368.000 18.273.000 25.864.999 26.606.681
Deposita 0 633.505 633.505 759.810
1.368.000 18.906.505 26.498.504 27.366.491
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

11.

12.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 25.175 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2016 udger 40.958 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Miko Holding ApS, CVR-nr. 15106689 som

administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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