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Ledelsens Srsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at udave virksomhed ved udlejning af fast ejendom.

Veesentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som falge af ®ndringer i arsregnskabsloven, er der sket endringer { virksomhedens opstilling af Ars-
regnskabet. Endringen sker, da drsregnskabsloven krever dette.

Sambeskatningsbidrag til moderselskab var tidligerc indregnet i mellemvzrende med moderselskabet.
Nu indregnes det i s@rskilt linje under tilgodehavender eller kortfristet geeld.

Den forlabne regnskabsperiode har givet et resultat som forventet, og der henvises til drsrapporten.
Der er { Aret modtaget et skartefrit tilskud andragende kr. 200.000 fra moderselskabet til rectablering
af egenkapitalen.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2016 for Aras Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Selskabet er med henvisning til Arsregnskabslovens §135 ikke omfattet af reglerne omkring revisions-

pligt. Selskabet vil pa den ordingre generalforsamling trffe beslutning omkring fravalget af revisions-
pligten.
Rodovre, den 20. maj 2017
Direktion

Michadel Gelvan

Bestyrelse

M i%c | Gelvan Robert Fabe



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Aras Ejendom ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Aras Ejendom ApS for 2016, der omfatter ledelsesberetning, ledel-
sespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabspetioden

2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes.



Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

[dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Radovre, den 20. maj 2017
JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Egegardsvej 39B, 2610 Rodovre
CVR-nr: 37 99 96 87

';(asper Kjeersgaard

registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtraek folgende:

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsaetning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgér i sambeskatning.

Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige
vaerdi pa anlagsaktiver.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom er malt til anskaffelsesvardi og med fradrag af foretagne afskrivninger.

Ejendomme afskrives lineert over 50 ar til en scrapvaerdi pd 50% af anskaffelsessummen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pd imedegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat far finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter, koncern
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2016

2016 2015

kr. kr.
-61.089 198.397
0 0
-61.089 198.397
-99.330 -99.330
-160.419 99.067
0 0
-46.006 -39.869
-3.194 -2.369
-209.619 56.829
46.116 3.117
-163.503 59.946
-163.503 -1.083.875
0 1.143.821
-163.503 59.946




Note

Balance pr. 31/12 2016

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzagsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt

Bankindestdende

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Alktiver i alt

31/122016  31/12 2015
kr. kr.
4.610.975 4.710.305
4.610.975 4.710.305
4.610.975 4.710.305
24.264 0
24.264 0
632.263 642.466
632.263 642.466
656.527 642.466
5.267.502 5.352.771




Balance pr. 31/12 2016

Note 317122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar 36.497 0
Afsat udbytte 0 1.143.821

4 Egenkapital i alt 161.497 1.268.821
3 Udskudt skat 219.728 241.580
Hensatte forpligtelser i alt 219.728 241.580
Kreditorer 15.540 9.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 36.697
Mellemregning, koncernselskaber 4.870.737 3.796.673
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 4.886.277 3.842.370
Gazldsforpligtelser i alt 4.886.277 3.842.370
Passiver i alt 5.267.502 5.352.771

5 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Afskrivninger i dret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2016
Opskrivninger pr. 1/1 2016
Opskrivninger i aret

Opskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2016

Den offentlige ejendomsvurdering udger kr. 2.750.000 pr. 1/10 2016.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering af udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Noter

2016 2015

Ejendom

4.997.795
0
0
4.997.795

287.490
99.330
=
s 305820,

4.610.975

-24.264 36.697
-21.852 -39.814

-46.116 -3.117

219.728 241.580




Egenkapital Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 125.000 0 1.143.821 1.268.821
Udbytte 0 0 -1.143.821 -1.143.821
Skattefrit tilskud 0 200.000 0 200.000
Arets resultat 0 -163.503 0 -163.503
Egenkapital pr. 31/12 2016 125.000 36.497 0 161.497

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning og hzfter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgér af arsrapporten.
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