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KBR EJENDOMME & KONCEPTuDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Ledelsespåtegning

Bestyrelse  og direktion  har  dags  dato  behandlet  og godkendt  årsrapporten  for  KBR EJENDOMME  &

KONCEPTUDVIKLING  A/S for  regnskabsåret  1. juli  2017  - 30.  juni  2018.

Årsrapporten,  der ikke er revideret,  er aflagt  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.  Bestyrelse  og
direktion  anser  betingelserne  for  at undlade  revision  for  opfyldt.

Det er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling  pr. 30.  juni  2018  samt  af resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regnskabsåret  1.  juli
2017  - 30.  juni  2018.

Det er endvidere  vores  opfattelse,  at ledelsesberetningen  indeholder  en retvisende  redegørelse  for  de
forhold,  beretningen  omhandler.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamlingens  godkendelse.

KØge, den 23.  oktober  2018
Direktion

Keld  i rne Ra< sseri-

formand i,

Ma :anne GrOnspahn 'jl" G',

Svend  a reist  Hansen



KBR EJENDOMME & KONCEPTUDVIKLING A/S

Arsrapport 2017/18

Den uafhaengige revisers erklsring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KBR EJENDOMME & KONCEPTUDVIKLING A/S

Vi har opstiilet arsregnskabet for KBR EJENDOIvllvIE &KONCEPTUDVIKLING A/S for regnskabsSret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 pS grundiag af selskabets bogfering ogovrige opiysninger, som I iiar tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgereise. balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunderanvendt
regnskabspraksis.

Vi tiar udf0rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaverom opstillingaf finansielle opiysnin
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og pr$sentere arsregnska
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principperveflrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samtnsjagtigheden ogfuldst«ndigheden afde opiysninger, derer anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle opiysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed. er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de opiysninger, Ihar givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewz-konkluslon om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kcbenhavn, den 23. oktober 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Mog^s Andre
statsaut. revis }r

MNE-nr.: mne



KBR EJENDOMME & KONCEPTuDVlKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger  om  selskabet

Navn

Adresse,  postnr.,  by
KBR EJENDOMME  & KONCEPTUDVIKLING  A/S
Valdemarshaab  11,  4600  Køge

Hjemstedskommune

Regnskabsår
KØge

1. juli  2017  - 30.  juni  2018

Telefon

Telefax
56 25 07 07

56 25 07 08

Bestyrelse Else GrOnspahn  Rasmussen,  formand

Keld Bjarne  Rasmussen

Svend  Aage  Dreist  Hansen

Marianne  GrOnspahn

Direktion Keld Bjarne  Rasmussen

ReViSOr Ernst  & Young  Godkendt  Revisionspartnerselskab

Osvald  Helmuths  Vej 4, Postboks  250,  2000  Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens  væsentliqste  aktiviteter

Selskabets  formål  er at drive  investerings-  og konsulentvirksomhed.

Usædvanliqe  forhold,  som har  påvirket  årsreqnskabet

Going  concern

Moderselskabet,  K.B. Rasmussen  Holding  A/S,  har afgivet  en støtteerklæring  til understøttelse  af sel-
skabets  driFt, således  at selskabet  er i stand  til at indfri  sine løbende  forpligtelser  frem  til og med næste
ordinære  generalforsamling.

Udvikling  i aktiviteter  OQ Økonomiske  forhold

Virksomhedens  resultatopgørelse  for  2017/18  udviser  et underskud  på 271.682  kr. mod et overskud

på 438.280  kr. sidste  år, oq virksomhedens  balance  pr. 30.  juni  2018  udviser  en egenkapital  på
11.574.286  kr.

Be:livenheder  efter  balancedagen

Der er ikke  efter  balancedagen  indtruffet  begivenheder  af væsentlig  betydning  for  virksomhedens
finansielle  stilling.



KBR EJENDOMME  & KONCEPTUDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Resultatopgørelse

Note  kr. 2017  /18 2016/17

Bruttofortjeneste

3 PersonaIeomkostninger

4  Af-  og nedskrivninger  af immaterielle  og materielle

anlagsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

5 Finansielle  indtægter

6 Finansielle  omkostninger

1.605.184

-449.374

-2.014

1.153.796

o

-1.501.998

1.508.141

-345.249

-9.468

1.153.424

905.661

-1.502.325

Resultat  før  skat

7  Skat  af årets  resultat

-348.202

76.520

556.760

-118.480

Årets  resultat -271.682 438.280

Forslag  til  resultatdisponerinq

Overført  resultat - 271.682

- 271.682

438.280

438.280



KBR EJENDOMME  & KONCEPTUDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlægsaktiver

8 Materielle  anlæqsaktiver

Grunde  og bygninger

9  lnvesterinqsejendomme

Andre  anlæg,  driftsmateriel  og inventar

Anlægsaktiver  i alt

Omsætningsaktiver

Likvide  beholdninqer

Omsætninqsaktiver  i alt

AKTIVER  I ALT

PASSIVER

Eqenkapital

10  Selskabskapital

Overført  resultat

Eqenkapitali  alt

Hensatte  forpliqtelser

Udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gældsforpliqtelser

1l  Langfristede  qældsforpligtelser

Gæld  til realkreditinstitutter

Gæld  til banker

Gæld  til tilknyttede  virksomheder

Anden  qæld

Kortfristede  gældsforpligtelser

1l  Kortfristet  del af langfristede  gældsforpligtelser

Leverandører  aT varer O(;I tjenesteydelser
Anden  gæld

Gældsforpligtelser  i alt

PASSIVER  I ALT

2017/18

40.573.697

o

45.452

40.619.149

40.619.149

163.825

163.825

40.782.97  4

510.000

11.064.286

11.57  4.286

664.537

664.537

18.565.000

824.621

6.800.000

1.135.177

27.324.798

o

o

1.219.353

1.219.353

28.544.151

40.782.97  4

2016/17

40.573.697

o

35.466

40.609.163

40.609.163

34.834

34.834

40.643.997

510.000

1.335.968

1.845.968

741.057

741.057

18.565.000

932.440

15.750.885

1.129.831

36.378.156

400.000

17.451

1.261.365

1.678.816

38.056.972

40.643.997

1

2

12

13

Anvendt  regnskabspraksis

Væsentlige  usikkerheder  vedrørende  fortsat  drift

Kontraktlige  forplR)telser  og eventualposter  mv.

SikkerhedsstiIlelser
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KBR EJENDOMME  & KONCEPTUDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

EgenkapitaIopgøreIse

Egenkapital  1.  juli  2017

OvertBrt  via  resultatdisponering

Koncerntilskud

Eqenkapital  30.  juni  2018

Selskabskapital  Overført  resultat

510.000

o

o

510.000

1.335.968

-271.682

10. OOO.OOO

11. 064.286

I alt

1.845.968

-271.682

10. OOO.OOO

11. 574.286
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KBR EJENDOMME & KONCEPTuDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsreqnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Noter

1  Anvendt  re:)nskabspraksis

Årsrapporten  for  KBR EJENDOMME  & KONCEPTUDVIKLING  A/S  for  2017/18  er aflagt  i overensstem-
melse  med årsregnskabslovens  bestemmelser  for  klasse  B-virksomheder  med tilvalg  af visse
bestemmelser  for  klasse  C.

Årsregnskabet  er aflagt  efter  samme  regnskabspraksis  som sidste  år.

lnvesteringsejendomme

Investeringsejendomme  måles  ved første  indregning  til kostpris.  Efterfølgende  måles  investeringsejen-

domme  til dagsværdi,  og årets  værdiregulering  indregnes  i resultatopgØrelsen  under  posten  dagsværdi-

regulering  af investeringsejendomme.  Dagsværdien  opgøres  på baggrund  af de forventede  fremtidige
pengestrBmme  for  investeringsejendomme.

Resultatopqørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter  omfatter  opkrævet  leje i udlejning  af ejendomme.  Opkrævede  bidrag  til dakning  af

fællesomkostninger  m.v.  indregnes  i resultatopgØrelsen.

Nettoomsætning  måles  til dagsværdien  af det aftalte  vederlag  ekskl.  moms  oq afgifter  opkrævet  på veg-
ne af tredjepart.  Alle  former  for  afgivne  rabatter  indregnes  i nettoomsætninqen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen  er nettoomsætning,  ændring  i lagre  af færdtgvarer  oq varer  under  fremstilling,

arbejde  udført  For eqen  regning  oq opTørt  under  aktiver,  andre  driftsindtægter  og eksterne  omkost-

ninger  med henvisning  til årsregnskabslovens E3 32 sammendraget  til ån regnskabspost  benævnt
bruttofortjeneste.

Andre  eksterne  omkostnim;ler

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  vedrørende  virksomhedens  primare  akttvitet,  der

er afholdt  i årets  løb, herunder  omkostninger  til salg, reklame,  administration,  lokaler,  tab  på debitorer
mv.

PersonaIeomkostniru:1er

Personaleomkostninger  omfatter  løn og gager,  inklusive  feriepenge  og pensioner,  samt  andre  omkost-
ninger  til social  sikring  m.v.  til virksomhedens  medarbejdere.  I personaleomkostninger  er fratrukket

modtagne  godtgBrelser  fra offentlige  myndigheder.

Afskrivninqer

Afskrivninger  omfatter  afskrivninger  på materielle  anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget,  der opgøres  som kostprisen  med fradrag  af eventuel  restværdi,  afskrives  line-

art  over  den forventede  brugstid,  baseret  på følgende  vurdering  af aktivernes  forventede  brugstider:

Andre  anlag,  driftsmateriel  og inventar 5 år

Grunde  afskrives  ikke.
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KBFi EJENDOMME & KONCEPTuDVlKLING A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Noter

1  Anvendt  regnskabspraksis  (fortsat)

Finansielle  indtæqter  OCI omkostninger

Finansielle  indtaegter  og omkostninger  indregnes  i resultatopqørelsen  med de beløb, der vedrører  regn-
skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtagter  og -omkostninger  samt tillæg  og godtgØrelse
under  acontoskatteordningen  m.v.

Skat

Skat af årets  resultat  omfatter  aktuel  skat af årets  forventede  skattepligtige  indkomst  og årets  regule-
ring af udskudt  skat. Årets  skat indregnes  i resultatopgørelsen  med den del, der kan henføres  til årets
resultat,  og i egenkapitalen  med den del, som kan henføres  til transaktioner  indregnet  i egenkapitalen.

Virksomheden  indgår  i sambeskatning  med øvrige  koncernvirksomheder.  Den danske  selskabsskat  for
deles mellem  overskuds-  og underskudsgivende  danske selskaber  i forhold  til diSses skattepligtige  ind-
komst  (fuld  fordelinq).

Sambeskattede  selskaber  med overskydende  skat godtgøres  som minimum  i henhold  til de gældende

satser  for rentegodh;)ørelser  af administrationsseIskabet,  ligesom  sambeskattede  selskaber  med rest-
skat som maksimum  betaler  et tillæg  i henhold  til de gældende  satser  for rentetillaeg  til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Materielle  anlagsaktiver  måles til kostpris  med fradrag  af akkumulerede  af- og nedskrivninger.  Kostpri-
sen omfatter  anskaffelsesprisen  og omkostninger  direkte  knyttet  til anskaffelsen  indtil  det tidspunkt,
hvor  aktivet  er klar til brug.

lnvesteringsejendomme  værdiansattes  til dagsværdi.  Vardiregulering  foretages  i resultatopgørelsen.

Opgørelse  af dagsværdien  foretages  af ledelsen.  Målingen  sker på baggrund  af en afkastbaseret
markedsvardi.  Nettoindtægten  beregnet  som mulige  lejeindtægterfratrukket  driftsomkostninger  -
kapitaliseres  med et fastsat  markedsbaseret  afkastkrav.

Værdiforringelse  af  anlægsaktiver

Materielle  anlægsaktiver  vurderes  årligt  for indikationer  på værdiforringelse.  Såfremt  der er indikatio-
ner på vardiforringelse  foretaqes  nedskrivningstest  for hvert  enkelt  aktiv  henholdsvis  hver  gruppe  af

aktiver,  der genererer  uafhængige  pengestrØmme.  Aktiverne  nedskrives  til genindvindingsværdien,  som

udgør  den højeste  værdi af kapitalværdien  og nettosalgsprisen  (genindvindingspris),  såfremt  denne  er

lavere  end den regnskabsmæssR)e  værdi.  Nedskrivning  på en gruppe  af aktiver  fordeles  således,  at der
først  nedskrives  på goodwill  og derefter  forholdsmæssigt  på de øvrige  aktiver.

ForelR)ger  der indikationer  på værdiforringelse,  foretages  nedskrivningstest  af hvert  enkelt  aktiv  hen-
holdsvis  gruppe  af aktiver.  Der foretages  nedskrivning  til genindvindingsvardien,  hvis denne  er lavere
end den regnskabsmæsstge  værdi.

Som genindvindingsværdi  anvendes  den højeste  værdi  af nettosalgspris  og kapitalværdi.  Kapitalvardien
opgøres  som nutidsværdien  af de forventede  nettopengestrømme  fra anvendelsen  af aktivet  eller aktiv-
gruppen  og forventede  nettopengestrømme  ved salg af aktivet  eller  aktivgruppen  efter  endt brugstid.

Tidligere  indregnede  nedskrivninger  tilbageføres,  når begrundelsen  for  nedskrivningen  ikke længere

består.  Nedskrivninger  på goodwill  tilbageføres  ikke.
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KBFi EJENDOMME & KONCEPTuDVIKLING A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Noter

1  Anvendt  reqnskabspraksis  (fortsat)

Periodeafqrænsningsposter

Periodeafgraensningsposter,  indregnet  under  aktiver,  omfatter  forudbetalte  omkostntnger  vedrørende
efterføKlende  regnskabsår.

Likvider

Likvider  omfatter  likvide  beholdninger  og kortfristede  værdipapirer,  som uden hindrinq  kan omsættes  til

likvide  beholdninger,  og hvorpå  der kun er ubetydelR;le  risici  for værdiændringer.

Egenkapital

Gældsforpligtelser

Finansielle  gældsforpligtelser  indregnes  på stiftelsestidspunktet  til kostpris.  EfterfØlqende  måles gælds-

forpligtelser  til en vurderet  kursværdi,  og årets  værdiregulering  medtages  i resultatopgørelsen.

(!)vrige gældsforpligtelser  måles til nettorealisationsværdien.

2 VæsentlR)e  usikkerheder  vedrørende  fortsat  drift

Moderselskabet,  K.B. Rasmussen  Holding  A/S, har afgivet  en støtteerklæring  til understøttelse  af
selskabets  drift,  således at selskabet  er i stand til at indfri  sine løbende  forpligtelser  frem  til og med
næste ordinare  generalforsamling.

kr. 2017  /18 2016/17

3 PersonaIeomkostninger
Lønninger
Andre  omkostninger  til social sikring
Andre  personaleomkostninger

311.771
22.080

115.523

314.331
24.861

6.057

449.374 345.249

Gennemsnitligt  antal  fuldtidsbeskæftigede

Antal  ansatte  på balancedagen

4 Afskrivninger  på materielle  anlægsaktiver
Afskrivninger  på materielle  anlægsaktiver 2.014

2.014

9.468

9.468

5 Finansielle  indtæ-gter
Dagsværdireguleringer  af finansielle  instrumenter
Andre  finansielle  indtægter

904.045
1.616

905.661



KBR EJENDOMME  & KONCEPTuDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Noter

kr. 2017/18 2016/17

6  Finansielle  omkostniru:)er

Renteomkostninger  til  tilknyttede  virksomheder

Andre  finansielle  omkostninger

157.509

1.3  44.489

154.509

1.347.816

1.501.998 1.502.325

7  Skat  af årets  resultat

Årets  regulering  af udskudt  skat -76.520

-76.520

118.480

118.480

8 Materielle  anlæqsaktiver

kr.
Grunde  og
byqninqer

Investeriru;)s-
ejendomme

Andre  anlæq,
driftsmateriel  og

inventar I alt

Kostprts  1.  juli  2017

Tilgang  i årets  løb

40.573.697

o

58.767

12.000

40.632.464

12.000

Kostpris  30.  juni  2018 40.573.697 o 70.767 40.644.464

Af-  og nedskrivninger

1. juli  2017

Arets  afskrivninger

23.301

2.014

23.301

2.014

Af-  og nedskrivninger

30.  juni  2018 o o 25.315 25.315

Regnskabsmæssig  værdi

30.  juni  2018 40.573.697 0  45.452 40.619.149

Heraf  indregnede  renter o 1.633.572 o

For  oplysning  om sikkerhedsstillelser  m.v.  vedrørende  materielle  anlaegsaktiver  henvises  til note  13.

9  Investeringsejendomme

Opgørelse  af  dagsværdi

Dagsværdien  af investeringsejendomme  er opgjort  for  hver  enkelt  ejendom  med  udgangspunkt  i ejen-

dommens  budget  for  det  kommende  år, korrigeret  for  udsving,  der  har  karakter  af enkeltstående  be-

givenheder.  Dette  korrigerede  budget  udtrykker  et "normaliseret"  driftsresultat  og anvendes  sammen

med  et relevant  afkastkrav  til at beregne  dagsværdien  efter  en afkastbaseret  model.

Centrale  forudsætninger  for  den  opgjorte  dagsværdi

Selskabet  besidder  en ejendomsportefølje  på en ejendom.  Ejendommen  er beliggende  i Køge.

Da4sværdien vedrørende  ejendommen  beliggende i Køge er opgjort  ud fra et gennemsnitligt  afkastkrav
på 4,0 % (4,0 % for 2017/18).
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KBFi EJENDOMME & KONCEPTUDVIKLING  A/S

Årsrapport  2017/18

Årsregnskab  1.  juli  2017  - 30.  juni  2018

Noter

kr.

IO  Selskabskapital

Selskabskapitalen  er fordelt  således:

Aktier,  510  stk. a nom. 1.OOO,OO  kr.

2017/18 2016/17

510.000

510.000

510.000

510.000

Virksomhedens  selskabskapital  har uændret  varet  510.000  kr. de seneste  5 år.

1l  Laru;lfristede  gældsforpligtelser

Af de langfristede  gældsforpligtelser  forfalder  18.565.000  kr. senere  end 5 år fra balancedagen.

Gæld til banker  på 824.621  kr. er indfriet  efter  balancedagen.

12  Kontraktlige  forpliqtelser  OCI eventualposter  mv.

Andre  eventuaIforpIk)telser

Selskabet  er sambeskattet  med K. B. Rasmussen  Holding  A/S  som administrationsselskab  oq haefter

solidarisk  med øvrige  sambeskattede  selskaber  for  betaling  af selskabsskat  fra og med indkomståret

2015  samt for  kildeskat på renter, royalties OCI udbytter,  som forfalder  til betaling  den 1.  juli  2012  eller
senere.

13  SikkerhedsstiIIeIser

Til sikkerhed  for  selskabets  gald  over  for  realkredttinstitutter,  kreditinstitutter  i øvrigt  er stillet  pant

eller  anden  sikkerhed  i virksomhedens  aktiver  for  en samlet  værdi  af 40.574  t.kr.  Den samlede  regn-

skabsmassige  værdi  af aktiverne,  hvori  der er stillet  sikkerhed  eller  pant,  udgør  30.570  t.kr.
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