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Panbolig ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Panbolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naerum, den 15. juni 2018
Direktion

Peter Andersen
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Panbolig ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Panbolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Panbolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er viksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. juni 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172
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Panbolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Panbolig ApS
Hgje Bage 7
2850 Neaerum
CVR-nr.: 27542972
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Rudersdal

Direktion Peter Andersen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Panbolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejerlejligheder samt foretage ejendomsinvesteringer igennem
selskaber og kommanditselskaber.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgegrelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 1.409.386, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.868.388.

Det er igen i ar lykkedes selskabet at reducere den negative egenkapital pa kr. 6.509.002 til en negativ
egenkapital pa kr. 2.868.388. Selskabet forventer positiv egenkapital fra 2019. Det negative resultat
hidrarer primeert finansielle omkostninger. Resultat far skat forventes igen at veere positivt fra 2019.

Selskabet har i juni 2017 indgaet aftale med pengeinstitut om fremtidig akkord af selskabets bankgaeld,
safremt en reekke betingelser opfyldes. Den usikrede gazeld akkorderes til kurs 14, hvorfor ledelsen

vurderer, at aftalen pa sigt vil medfare en forbedret likviditet og finansiel situation.

Moderselskabet og den ultimative ejer har endvidere tilkendegivet at ville treede tilbage for de @vrige
kreditorer.

Pa baggrund heraf aflaegges arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

Panbolig ApS

Note 2017 2016
kr. kr.
-151.740 108.680
-20.000 -20.000
-171.740 88.680
10.649 5.721.397
3 -1.286.048 -473.108
-1.447.139 5.336.969
4 37.753 -560.740
-1.409.386 4.776.229
-1.409.386 4.776.229
-1.409.386 4.776.229




Panbolig ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 900.000 920.000
Materielle anleegsaktiver 5 900.000 920.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 30.639 1.208.526
Deposita 7 52.785 0
Finansielle anlaegsaktiver 83.424 1.208.526
Anlaegsaktiver i alt 983.424 2.128.526
Feerdigvarer og handelsvarer 23.000 0
Varebeholdninger 23.000 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 171.012 171.012
Andre tilgodehavender 285.540 28.347
Tilgodehavender 456.552 199.359
Veerdipapirer 0 11.121.000
Vardipapirer 0 11.121.000
Likvide beholdninger 21.269 9.897
Omsaetningsaktiver i alt 500.821 11.330.256
Aktiver i alt 1.484.245 13.458.782
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Andre kreditinstitutter, kortfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Panbolig ApS

Note 2017 2016
kr. kr.

125.000 125.000

-2.993.388 -6.634.002

-2.868.388 -6.509.002

0 164.055

0 164.055

1.150.076 1.150.979

8 1.150.076 1.150.979

8 0 44 .550

2.843.921 13.459.768

40.000 40.000

0 4.262.311

67.189 659.664

126.302 0

125.145 186.457

3.202.557 18.652.750

4.352.633 19.803.729

1.484.245 13.458.782
1
9
10
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Panbolig ApS

Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -6.634.002 -6.509.002
Modtaget koncerntilskud 0 5.050.000 5.050.000
Arets resultat 0 -1.409.386 -1.409.386
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -2.993.388 -2.868.388

Baker Tilly 8



Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt egenkapitalen, primeert ved tab pa aktier og ejendomme.

Panbolig ApS

Selskabet har i juni 2017 indgaet aftale med pengeinstitut om fremtidig akkord af selskabets bankgaeld,
safremt en raekke betingelser opfyldes. Den usikrede geeld akkorderes til kurs 14, hvorfor ledelsen
vurderer, at aftalen pa sigt vil medfere en forbedret likviditet og finansiel situation.

Moderselskabet og den ultimative ejer har endvidere tilkendegivet at ville treede tilbage for de gvrige

kreditorer.

Pa baggrund heraf aflaegges arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

2 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Baker Tilly

2017 2016
kr. kr.

1 1
215.779 205.504
1.070.269 267.604
1.286.048 473.108
126.302 0
-164.055 560.740
-37.753 560.740
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Panbolig ApS

Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. januar 2017 1.804.165
Kostpris 31. december 2017 1.804.165
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 884.165
Arets afskrivninger 20.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 904.165
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 900.000
2017 2016
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 2.200.000 2.200.000
Kostpris 31. december 2017 2.200.000 2.200.000
Veerdireguleringer 1. januar 2017 -2.200.000 -2.200.000
Veerdireguleringer 31. december 2017 -2.200.000 -2.200.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 0 0
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Noter til arsrapporten

7 Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Panbolig ApS

andele Deposita
kr. kr.
Kostpris 1. januar 2017 2.277.296 0
Tilgang i arets lgb 240.000 52.785
Afgang i arets lgb -511.200 0
Kostpris 31. december 2017 2 006.096 52785
Nedskrivninger 1. januar 2017 1.068.770 0
Arets veerdireguleringer 906.687 0
Nedskrivninger 31. december 2017 1.975.457 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 30.639 52.785
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.195.529 1.150.076 0 1.150.076
1.195.529 1.150.076 0 1.150.076
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Panbolig ApS

Noter til arsrapporten

9 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat samtfor
kildeskat pa udbytte, renter og royalties.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.150, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 953.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 144 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 120 til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve for t.kr. 24 er i

selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Kronjylland er der givet pant i selskabets andele i
K/S Asschenfelt, Thornton Road, Bradford, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 18.

Til sikkerhed for kredit i Sparekassen Kronjylland er der afgivet transport i tabsgaranti afgivet til
realkreditinstitut pa t.kr. 620.
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Panbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Panbolig ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kaber, har
fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Panbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resul-

tatopgerelsen.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Grunde og bygninger 50 ar
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Panbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne a-
vancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre veaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for Panbolig ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver

Kapitalandele males til dagsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillseg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Panbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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