REMA 1000

Uhrhgj ApS$
Marsalle 32, 8700 Horsens

Arsrapport 2017

{12. Regnskabsar)

CVR-nr. 27528864

Arsrapporien er tremlagt og godkendt pé
selskabets ordincere generalforsamling, den

8. marls 2018 / P
o Wty

Henrik Burkal

-Som dirigent



. Uhrhaj ApS
Arsrapport 2017
CVR-nr. 27528864

Indhold

P&tegninger
Ledelsespategning
Den uvafhcengige revisors revisionspdtegning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance
Noter

OSSN oo WO N

NN O



. Uhrhej Aps
Arsrapport 2017
CVR-nr. 27528864

Pategninger

Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2017 for Uhrhaj ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og aof resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
jonuar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. marts 2018

Direktion

JanKvolbcek Poulsen
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Pategninger

Den uafhcengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren | Uhrhaj ApS$

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Uhrhaj ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhceengighed

Vi er uathcengige of selskabet i overensstemmelse med internationcle etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskalb, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscette
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vcesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag of arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overenssternmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som recktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller filsidescettelse af infem kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og-tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Pategninger

Den uafhcengige revisors revisionspategning, fortsat

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag aof regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundiag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores
revisionspategning gere opmeerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder elier forhold kan dog medfere, at selskabet kke Icengere kan fortscette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold aof &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sGdan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmecessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| ilknytning til vores revision of arsregnskabet er det vores ansvar at Icese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 8. marts 2018
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Selskabsoplysninger

Uhrhgj ApS
Marsallé 32
8700 Horsens

Telefon:

CVR-nr.:
Stiftet:

Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Bestyrelse

Henrik Burkal

Anders René Jensen
Torben L. Sarensen

Direktion

Jan Kvolbcek Poulsen

Revision

88 81 6000

27528864

20. juni 2006

Horsens

1. januar - 31. december

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Holmboes Allé 12
8700 Horsens

Bank

Danske Bank A/S

Generalforsamling

Ordincer generalforsamling afholdes den 8. marts 2018 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom og ejendomsprojekter.

Udvikling i akliviteter og gkonomiske forhold

Selskabet eri 2017 opkebt aof REMA Butiksudvikling A/S. Selskabets ledelse har derfor valgt at feige
koncernpraksis, hvorefter selskabets ejendom overgdr fra anlaegsaktiver til varebeholdinger.

Arets resultat udger et overskud p& 362 tkr., mod et overskud pé 1.014 tkr. sidste &r.
Selskabets ledelse vurderer at udviklingen i selskabets drift og resultat er tilfredsstillende.
Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2017 t.kr. 5.472.

Til bedemmelse of selskabets financielle stilling henvises i gvrigt til arsrregnskabet.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledelse forventer at videreudvikle ejendommen i 2018, hvorfor den kortsigtede gkonomiske
udvikling i regnskalbséret 2018 formentlig vil voere negativt pévirket heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har voesentlig indflydelse pd bedsmmelsen af
Arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unthaj ApsS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i klasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet har cendret regnskabspraksis vedrgrende investeringsejendomme. Tidligere har disse veeret
indregnet som materialle anlaegsaktiver. Fremover indregnes investeringsejendomme under
varebeholdning. Herefter falger det koncernpraksis. Herudover er den anvendte regnskabspraksis
ucendret i forhold til tidligere &r.

Arsregnskabet for 2017 er aflagt i DKK.
Uhrhgj ApS indgdr i koncernregnskabet for REMA 1000 Danmark A/S, CVR-nr. 17741519, Horsen:s.

Koncernregnskabet kan rekvireres hos REMA 1000 Danmark A/S, Horsens.

Resultatopgerelsen

Nettoomscetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen pd faktureringstidspunktet,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetning males til dagsveerdi of det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.

Selskabets nettoomscetning oplyses ikke i henhold til undtagelsesbestemmelsen i § 32 i drsregnskabsloven.
Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mm.

Bruttotab

Selskabets bruttotab udger drets eksterne omkostninger.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter samt tilceg og godtgearelser under acontoskatteordningen m.v.
Skat af drets resultat

Uhrhgj ApS er sambeskattet med REMA 1000 Danmark A/S samt @gvrige danske selskaber i den norske
Reitangruppen koncermn. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemoessige underskud). De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold fil disse skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertit modtager
viksomheder med skattemcessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedscettelse aof eget skattemssceigt overskud.

Arets skat, der bestdr of &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendti regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
de omkostninger, der direkte kan henfares til erhvervelsen.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mdlingen
sker ved anvendelse of en atkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastscettes ejendom
for ejendom.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af
investeringsejendom”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primeert bestar aof fast ejendom under projekiering, males til kostpris eller
nettorealisationsvcerdien, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgegres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastscettes under hensyntagen til omscettelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles efter en individuel vurdering of de enkelte debitorforhold, sdledes at
konstaterede og forventede tab er indregnet i resultatopgerelsen. Der nedskrives il imgdegdelse of
forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat of tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planklagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling of forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen borset fra poster, der fgres direkte pd
egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

2017 2016
Note 1.000 kr.

Bruttoavance 825.264 864
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver 0 700
Andre driftsomkostninger 0 -150
Resultat af primeer drift 825.264 1.414
Finansielle omkostninger 1 -360.877 -114
Resultat fer skat 444.387 1.300
Skat af arets resultat 2 -102.712 -286
Arets resultat 361.675 1.014
Forslag til resultatdisponering

Foreslédet udbytte 207
Overfart resultat 361.675 807
| alt 361.475 1.014
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Balance

AKTIVER

Anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver
Grunde og bygning

Materielle anlcegsaktiver i alt

Anlcegsaktiver i alt

Omscetningsaktiver
Varebeholdninger

Varebeholdninger
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

31/12 2017 31/12 2016
Note 1.000 kr.

0 12.350
0 12.350
0 12.350
12.353.500 0
12.353.500 0
0 17
36.959 0
34.959 17
262.445 0
12.652.904 17
12.652.904 12.367

10
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Balance

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat
Foresiéet udbytte

Egenkapital i aft

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gceldstorpligtelser i alt
Kortfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttet virksomhed

Anden geeld

Kottfristede gceldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

Ncerstaende parter

31/122017 31/12 2016
Note 1.000 kr.

3

125.000 125

5.344.902 4,985

0 207

5.471.902 5.317

1.767.196 1.683

1.767.196 1.683

0 4,942

0 4.942

0 273

0 13

5.292.272 0

121.534 139

5.413.804 425

5.413.804 5.367

12.652.904 12.367
4
5
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Noter

Note 1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttet virksomhed
@vrige finansielle omkostninger

1 alt

Note 2 Skat of arets resultat

der specificeres sdledes:

§k01 af drets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

| alt

Skat af arets resultat kan forklares séledes:
Beregnet 22,0 % af arefs resultat fer skat

| alt

Effektiv skatteprocent

31/12 2017 31/12 2016
1.000 kr.

3.923 0
356.954 114
360.877 114
18.041 -53
84.671 -233
102.712 -286
102.165 286
102.165 286
220% 220%
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Noter

Note 3 Egenkapital

Egenkapital 1.januar 2017
Arets resultat

Udloddet udbytte

Arets bevaegelse
Egenkapital 31. december
2017

Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat Udbytte 1 alt
125.000 4.985.227 0 5.110.227
0 361.675 0 361.675
0 0 206.800 206.800
0 0 -206.800 -206.800
125.000 5.346.902 0 5.471.902

Selskabskapitalen bestdr af 125 aktier & 1.000 kr.

Note 4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.

Danske selskaber i den norske Reitangruppen koncem haefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst i Danmark. REMA 1000 Danmark A/S er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen.

Note 5 Ncerstdende parter

NeertstGende parter med bestemmende indflydelse:

REMA Butiksudvikling A/S, Marsalle 32, 8700 Horsens {moderselskab)



