B REVISORHUSET

Sammen skaber vi vaerdi

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52, 1.
B240 Risskov

post@revisor-huset.dk
Telefon: 7025 7710

revisor-huset.dk

House Invest ApS
Skaering Hedevej 408
8250 Ega

CVR-nr: 27 52 82 44

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2019

(14. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 23. januar 2020

ODE&«/{V

Dirigent, Brian Haéevh




House Invest ApS !REVISDRHUSET

Sammen skaber vi vaerdi

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 4

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Resultatopgerelse 7
Balance

Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11

Side 2



House Invest ApS !RE"'SORHUSET

Sammen skaber vi vaerdi

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for House Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 23. januar 2020

irektion
Brian Hagge
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i House Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for House Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Risskov, den 23. januar 2020

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

f/%/é/

Torben Bang
Registreret revisor
mnel5370
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House Invest ApS
SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet House Invest ApS
Skeaering Hedevej 408
8250 Ega
Telefon:
E-mail:
CVR-nr.:
Regnskabsér:
Direktion Brian Hagge
Revisor RevisorHuset

" THIE

86 17 95 65
house-Invest@outlook.dk

27528244
1. januar - 31. december

godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 4r bestdet af ombygning, udlejning samt keb
og salg af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sa veaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Side 6



House Invest ApS !RE"ISURHUSET

Sammen skaber vi vardi

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTORESULTAT 827.610 930.011
1 Personaleomkostninger -419.880 -426.814
Andre driftsomkostninger 0 -403.552
Resultat af drift fer dagsverdireguleringer 407.730 99.645
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.164.556 -23.634
DRIFTSRESULTAT 1.572.286 76.011
Andre finansielle omkostninger -284.487 -257.457
RESULTAT FOR SKAT 1.287.799 -181.446
Skat af arets resultat -283.322 40.842
ARETS RESULTAT 1.004.477 -140.604
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfort resultat 893.877 -248.604
DISPONERET I ALT 1.004.477 -140.604
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde og bygninger 24.260.000 16.910.000
Materielle anlegsaktiver 24.260.000 16.910.000
ANLZEGSAKTIVER 24.260.000 16.910.000
Selskabsskat 22.000 14.000
Tilgodehavender 22,000 14.000
Likvide beholdninger 0 1.717.912
OMSZATNINGSAKTIVER 22,000 1.731.912
AKTIVER 24.282.000 18.641.912
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

2 EGENKAPITAL

Henszettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Deposita

3 Langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
125.000 125.000
6.647.466 5.753.589
110.600 108.000
6.883.066 5.986.589
997.055 713.719
997.055 713.719
12.701.312 9.310.950
284.869 252.749
12.986.181 9.563.699
568.539 0

0 11.980

66.994 104.073
2.780.165 2.261.852
3.415.698 2.377.905
16.401.879 11.941.604
24.282.000 18.641.912
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt
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2019 2018

1 1
411.853 420.773
8.027 6.041
419.880 426.814

Forslag til resul-

Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat 5.753.589 0 893.877 6.647.466
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 108.000 -108.000 110.600 110.600
5.986.589 -108.000 1.004.477 6.883.066
Restgeeld efter 5
Geeld ialt primo  Geeld i alt ultimo ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 9.310.950 12.701.312 11.533.288
Deposita 252,749 284.869 0
9.563.699 12.986.181 11.533.288

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld pa 12.701 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 24.260 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for House Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessi-
ge skon af belob, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfeores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til amotiseret kostpris.

Side 12



House Invest ApS !RE"ISURHUSET

Sammen skaber vi veerdi

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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