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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for House Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egd, den 20. januar 2017

Direktion

(&_ .,(

Brian Hagge
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i House Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for House Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag
af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Risskov, den 20. januar 2017
RevisorHuset

godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

; orben Bang
registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
House Invest ApS
Skeering Hedevej 175
8250 Egé
Telefon: 8617 95 65
E-mail: house-invest@city.dk
CVR-nr.: 2752 82 44
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Brian Hagge
RevisorHuset

godkendte revisorer a/s

Ravnsgvej 52
8240 Risskov
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RESULTATOPGIRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2016 2015
BRUTTORESULTAT 739.907 573.943
2 Personaleomkostninger -430.146 -298.659
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 0 -50.000
Resultat af ordineer drift fer dagsveaerdireguleringer 309.761 225.284
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.716.508 1.417.484
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 0 40.441
DRIFTSRESULTAT 2.026.269 1.683.209
Andre finansielle indteegter 43.790 84.748
Andre finansielle omkostninger -160.252 -159.394
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT 1.909.807 1.608.563
3  Skat af drets resultat -414.164 -351.885
ARETS RESULTAT 1.495.643 1.256.678
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 1.495.643 1.256.678
DISPONERET I ALT 1.495.643 1.256.678
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger 15.720.000 12.520.000
Materielle anlaegsaktiver 15.720.000 12.520.000
ANLZAGSAKTIVER 15.720.000 12.520.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 96.707
Veardipapirer og kapitalandele 0 96.707
Likvide beholdninger 995.840 1.148.590
OMSATNINGSAKTIVER 995.840 1.245.297

AKTIVER 16.715.840 13.765.297
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 6.012.128 4.516.485

4 EGENKAPITAL 6.137.128 4.641.485
Henseettelse til udskudt skat 777.123 405.145
HENSATTE FORPLIGTELSER 777.123 405.145
Prioritetsgeeld 8.151.649 6.332.651
Deposita 257.023 256.434

5 Langfristede galdsforpligtelser 8.408.672 6.589.085
Kreditinstitutter 296.566 1.308.519
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.200 0
Selskabsskat 41.932 31.160
Anden geeld 66.587 47.371
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 974.632 742.532
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.392.917 2.129.582
GZALDSFORPLIGTELSER 9.801.589 8.718.667
PASSIVER 16.715.840 13.765.297

6  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015
1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret ombygning/udlejning af ejendomme i og omkring Aar-
hus omradet.

2 DPersonaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget 1 1
Lenninger 422.296 291.753
Andre omkostninger til social sikring 7.850 6.906
Personaleomkostninger i alt 430.146 298.659

3  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 41.932 46.160
Arets regulering udskudt skat 371.978 305.725
Regulering af skat tidligere ar 254 0

Skat af drets resultat i alt 414.164 351.885

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

4 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 4.516.485 1.495.643 6.012.128

4.641.485 1.495.643 6.137.128
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NOTER

Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2016 2016 ar

5 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld 8.151.649 8.151.649 7.451.649
Deposita 257.023 257.023 257.023
8.408.672 8.408.672 7.708.672

6 Eventualposter mv,
Ingen

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld pé 8.152 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 15.720 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for House Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer fol-
gende endringer til indregning og méling for:

Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev geel-
den malt til dagsveerdi.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende @ndringer udger en foragelse af arets resultat for skat med 27
tkr. Arets skat af praksisendringen udger 6 tkr., medens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forgges med 21
tkr.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstdende samt nye og zendrede praesentations- og oplysningskrav som felger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessi-
ge skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som péalignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer, som bestdr af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsveerdi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, maéles til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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