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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Toft Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 24. juni 2024

Direktion:

Torben Toft Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Toft Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Toft Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 24. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med udlejning af lejemal til beboelse.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Baeredygtighed

Selskabets ejendomme bestar hovedsageligt af aldre ejendomme, der lgbende renoveres og
vedligeholdes med respekt for baeredygtighed og rentabilitet. Det sker eksempelvis ved udskiftning af
vinduer med nyere 3-lags termoruder, efterisolering, sensorstyret LED-belysning i faellesomrader osv.
Det er til glaede for lejerne, men ikke mindst ogsa for samfundet og miljeet generelt. Ved starre
renoveringer tankes klimaforandringer ind i de tilfaelde hvor det giver mening og er relevant for den
pagaldende ejendom.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLERGSAKLIVET .ttt i i eeeii e eeeiraeeeeeenanes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien e

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
@vrige finansielle omKostnNiNger........ccvvvvveiiiiiiiieernennnnns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2023
kr.

376.900

-7.174

-108.000

261.726

1 981
2 -223.165

39.542

3 -8.574

30.968

30.968

30.968

2022
kr.

301.347

-6.518

313.209

608.038

804
-153.080

455.762

-101.796

353.966

353.966

353.966
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoeevvviinnne...
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

ANLZEGSAKTIVER ....ciiiitiiiiiieieitneenienieeneenaeaneeanens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oeereeeiieiiiiiiiiiiiiiii i errr e e e
OVerfart resUltat..ccooeeeeeiiiiiiiiii i reeieeeeees

2] 3 Y o I Y
Hensaettelser til udskudt skat.......ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoeveiviiiiiiiiiiniieiiennnenn.
[D]=ToTo 1] U] 1 o PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna..

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviviiiiiiiiiiniieeiiennnenn.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvvvnennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiinnnnnennn.
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cceviviiiiiiiiiinnn...
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER........ciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinnaenae,

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2023

kr.

81.874
10.320.000

4 10.401.874
10.401.874
28.230

21.153

49.383

180.084
229.467

10.631.341

125.000
1.900.377

2.025.377

501.000

501.000

5.846.744
178.585
5 6.025.329

26.065
3.215
21.488
1.873.451
123.842
31.574
2.079.635

8.104.964

10.631.341

2022
kr.

44.247
10.428.000
10.472.247
10.472.247
24.123
358.053
382.176
163.218
545.394

11.017.641

125.000
1.869.409

1.994.409

524.000

524.000

5.870.908
198.300
6.069.208

30.000
22.139
26.916
2.242.517
75.656
32.796
2.430.024

8.499.232

11.017.641
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Overfart
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023........cccvuiiiiiiiiiiiiiiiieei e 125.000 1.869.409 1.994.409
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 30.968 30.968

Egenkapital 31. december 2023.............cccooiviiiiiiiiiiiiiinin. 125.000 1.900.377 2.025.377
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 981 804
981 804
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 71.330 85.593
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 151.835 67.487
223.165 153.080
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 31.574 32.796
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -23.000 69.000
8.574 101.796

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-
kr. inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2023......ciiiiiinretieiiineeeeeennneeeeeennnneeenes 77.236 8.089.435
157 Lo T S PP 44.801 0
Kostpris 31. december 2023..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 122.037 8.089.435
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023......cccvieiiiiiiiinneiennnnnnes 32.989 0
Arets afsKriVNINGEr ...uvviiiie e 7.174 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023...............cc....... 40.163 0

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023............c...... 0 2.338.565
Arets vaerdireguleringer.........oouvuveiiiniiieeeeeeeeaans 0 -108.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023........... 0 2.230.565

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 81.874 10.320.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme til boligformal, begge beliggende i
Silekborg. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast vurderes at udgere 487 tkr., hvoraf driftsomkostninger
udger 163 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,75 % svarer til niveauet for det forventede generelle
afkastkrav for boligejendomme i Silkeborg.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld 31/12 2022
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.872.809 26.065 5.602.298 5.900.908
DeposSituUm...oveeeiiiiiiiiiiiiieeeaaeenes 178.585 0 178.585 198.300

6.051.394 26.065 5.780.883 6.099.208

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Torben Toft
Nielsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 5.899 tkr. er der ydet falgende:
Realkreditpantebreve, restgaeld 5.899 tkr. med pant i ejendommene matr. nr. 0130am og

mart. nr. 0129aq, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. balancedagen udger 10.266 tkr.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Toft Ejendomsselskab ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlejning af lejemal til beboelse, indregnes i takt med leveringen af ydelsen, og er
periodiseret saledes, at de dackker perioden fremtil regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendommene, administration, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-13 ar 0%
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



