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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2019 - 30-09-2020 for Eybye
Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 01-10-2019 -

30-09-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16-10-2020

Direktion
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Direktgr Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom, konsulent ydelser samt
kapitalanbringelse i veerdipapirer mv.

Selskabets aktiviteter er uaendret i forhold til sidste ar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2019 - 30-09-2020 udviser et resultat pa kr. 141.945, og
selskabets balance pr. 30-09-2020 udviser en balancesum pa kr. 6.678.612, og en egenkapital pa kr. 1.361.040.

Covid19 har overordnet ikke @ndret pa selskabets indtjening, men har forbedret den generelle pkonomiske stilling.
Selskabet har valgt at udnytte en moms-hj@lpepakke, siledes at indbetalt moms for 2. halvar 2019 er sggt tilbage
og udbetalt til selskabets bankkonto. Den gald (126 tkr.), tilbagebetales i det kommende regnskabsar, og sammen
med de udskudte betalingsfrister for a-skat og am-bidrag betales disse ogsa i det kommende regnskabsar. Anden
geeld er som fglge heraf steget kraftigt pa statusdagen.

| lighed med tidlligere ar, foreslas der ikke udbytte til udbetaling.
Selskabets aktiviteter har givet et tilfredsstillende resultat.

Personaleforhold
Selskabet har i indeveerende beskeeftiget 2 medarbejdere.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et resultat fgr skat for 2020/21 som er pé niveau med det netop afsluttede regnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Eybye Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ighetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgérelsen

Nettoomsztning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
Arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf,
samt direkte omkostninger relateret sig til ejendomsudlejning, herunder ejendomsskat, renovation, egen andel af
el, vand og varme samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge il
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 0-100%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0-20%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopg@relsen under afskrivninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgér kegbsvederlaget opgjort til
dagsvaerdi med tillzeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfzlde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vardi.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer udger bl.a. et andelsbolighevis, som giver ret til bebo eller udleje en andelslejlighed.
Andelsboligbeviset indregnes til kostpris. Der foretages nedskrivningstest pa andelsboligbeviset, safremt der er
indikationer for veerdifald.

@vrige veerdipapirer males til kursveerdi pa balancedagen, sifremt de er bersnoterede, eller en anslaet dagsveerdi,
safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtagterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til kursvaerdi.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver

Driftsresultat

Indteegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2019/20 2018/19

Note kr. kr.
1.978.558 1.412.425
0 140.000

-291.246 -252.345

-93.898 -87.555

1.593.414 1.212.525
1 -1.103.515 -831.106
2 -259.290 -64.294
230.609 317.125
3 55.525 4.748
4 -105.302 -81.378
180.832 240.495
5 -38.887 -52.692
141.945 187.803

141.945 187.803
141.945 187.803
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Balance 30. september 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Y =

2020 2019

Note kr. kr.
6 5.243.467 4,529,150
7 193.200 20.000
5.436.667 4.549.150
8 12.500 12.500
82.982 126.281
9 710.792 353.150
806.274 491.931

6.242.941 5.041.081
31.343 4.050

35.530 6.855
66.873 10.905
368.798 150.631
435.671 161.536
6.678.612 5.202.617
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Balance 30. september 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskahsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til sacial sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

w12«

Note

10
11

12

13
14

2020 2019

kr. kr.
166.667 166.667
1.194.373 1.052.428
1.361.040 1.219.095
3.729.379 3.316.295
190.482 0
3.919.861 3.316.295
223.142 135.410
16.490 7.570
56.132 39.232
1.101.895 477.246
52 7.769
1.397.711 667.227
5.317.572 3.983.522
6.678.612 5.202.617




Eybye Invest ApS

Pengestrgmsopggrelse
2019/20 2018/19
kr. kr.
Arets resultat 141.945 187.803
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver 248.800 52.389
Regulering af renteindtaegter og lignende indtaegter 0
Regulering af skat af arets resultat 38.887 52.692
Zndring i tilgodehavender -27.293 125.066
Zndring i leverandgrgeeld mv. 8.920 6.367
Andre a&ndringer i driftskapital 616.932 -13.520
Pengestrgm fra drift for finansielle poster 1.028.191 410.797
Renteindbetalinger og lignende -25.932 0
Pengestrgmme fra ordinaer drift 1.002.259 410.797
Betalt selskabsskat -50.662 -51.383
Pengestrgm fra driftsaktivitet 951.597 359.414
Kgb af materielle anlagsaktiver -1.136.317 -830.253
Kab af finansielle anlaegsaktiver mv. -288.411 -138.781
Salg af finansielle anlaegsaktiver mv. 0 159.388
Pengestrgm fra investeringsaktivitet -1.424.728 -809.646
Provenu af langfristede geeldsforpligtelser 960.000 542.940
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser -268.702 -89.790
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 691.298 453.150
Zndringer i likvider 218.167 2.918
Likvider, primo 150.631 147.713
Likvider, ultimo 368.798 150.631
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 368.798 150.631
Likvider i alt 368.798 150.631

-13-
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Noter

1. Personaleomkostninger
L@nninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivning, ejendomme
Afskrivning bil, driftsmidler og inventar

Mindre nyanskaffelser edb / tonere / hardware mv

2019/20 2018/19
1.061.017 799.836
29.500 17.500
6.679 5.770
6.319 8.000
1.103.515 831.106
2 1

62.000 52.389
186.800 0
10.490 11.905
259.290 64.294

3. Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Modtagne udbytter og afkast
Kursregulering af veerdipapirer
Avancer ved salg af veerdipapirer

4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel
Reg. af udskudt skat

6. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris uitimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

19.350 10.956
25.932 -2.495
10.243 -3.713
55.525 4,748
105.302 81.378
105.302 81.378
67.562 50.336
-28.675 2.356
38.887 52.692
5.034.873 4.224.620
776.317 810.253
5.811.190 5.034.873
-505.723 -453.334
-62.000 -52.389
-567.723 -505.723
5.243.467 4.529.150

-14 -
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Noter

7. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer

Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Associerede virksomheder
Navn Hjemsted
Schmidt Eybye Invest. 2018 ApS Hellerup

Ejerandel i %

2019/20 2018/19
20.000 62.819
360.000 20.000
0 -62.819
380.000 20.000
0 -62.819
-186.800 0
0 62.819
-186.800 0
193.200 20.000
Egenkapital Resultat
111.213 61.213
111.213 61.213

Det associerede selskab har regnskabsafslutning 31/12, og oplyste tal ovenfor er fra det sidste offentliggjorte

regnskab pr. 31/12 2019. Der forventes et positivt resultat i selskabet for 2020.

9. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andelsbevis, andelsbolig

Unoterede aktier og anparter

Bgrsnoterede aktier

10. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabets kapital har vaeret usendret de seneste 5 ar.
11. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang
Saldo ultimo

5=

270.000 270.000
97.791 83.150
340.501 0
708.292 353.150
166.667 166.667
166.667 166.667
1.052.428 864.625
141.945 187.803
1.194.373 1.052.428
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Noter

2019/20 2018/19

12. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 3.729.379 162.468 3.050.040
Geld til banker 190.482 60.674 0
3.919.861 223.142 3.050.040

Gald til realkreditinstitutter bestar af 1an fra Handelsbanken.
Geeld til banker bestar af gaeld til Nordania Leasing

13. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

14. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgzeld til Handelsbanken, 3.3892 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2020 udggr 5.188 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld til Nordania Leasing 251 tkr., er givet pant i driftsmidler, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

30. september 2020 udger 180 tkr.

Bogfert veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling. Der er ingen
yderligere veerdi af driftsmateriel mv. som vil vaere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.
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