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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-10-2017 - 30-09-2018 for Eybye 
Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-09-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01-10-2017 - 
30-09-2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hellerup, den 12-11-2018

Direktion

Søren Eybye Per Eybye

Direktør Direktør
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Virksomheden Eybye Invest ApS

Kildegårdsvænget 24 

2900 Hellerup

E-mail eybyeinvest@hotmail.com

Hjemmeside ikastpartyteltudlejning.dk

CVR-nr. 27527027

Stiftelsesdato 26-06-2006

Hjemsted Gentofte

Regnskabsår 01-10-2017 - 30-09-2018

Direktion Søren Eybye, Direktør

Per Eybye, Direktør

Advokat Spektrum Advokater ApS

v/advokat Anker Søndergaard

Poulsgade 6-8, 3

7400 Herning

Pengeinstitut Handelsbanken Finans AB, Sverige

Vestergade 1

7430 Ikast
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom og anden aktivitet i forbindelse 
med udlejning, konsulent ydelser samt kapitalanbringelse i værdipapirer mv.
 
Selskabets aktiviteter er uændret i forhold til sidste år.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-10-2017 - 30-09-2018 udviser et resultat på kr. 134.581, og 
selskabets balance pr. 30-09-2018 udviser en balancesum på kr. 4.569.865, og en egenkapital på kr. 1.031.292.
 
I lighed med tidlligere år, foreslås der ikke udbytte til udbetaling.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der er i indeværende år tilkøbt værdipapirer som følge af overskydende likviditet. Afkastet på disse har været 
tilfredsstillende.  
 
En del af virksomhedens aktiviteter består af konsulent virksomhed inden for bogførings-, regnskabs- og 
skatteassistance, og som forventet har aktiviteten/omsætningen været kraftigt stigende for denne del i forhold til 
tidligere år.
 
Selskabets aktiviteter har givet et tilfredsstillende resultat.
 
Personaleforhold
Selskabet har i indeværende beskæftiget 1 medarbejder. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter afslutningsdagen indgået en købsaftale omkring køb af et rækkehus på Brombærtoften i Ikast til et 
beløb på ca. 700 tkr. Rækkehuset skal anvendes til udlejning, og overtages den 1. februar 2019.
 
Ud over ovenstående, er der efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning 
for selskabets finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes et resultat før skat som er en anelse lavere end sidste år.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Eybye Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf, 
samt direkte omkostninger relateret sig til ejendomsudlejning, herunder ejendomsskat, renovation, egen andel af 
el, vand og varme samt vedligeholdelsesomkostninger mv.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og 
operationelle leasingomkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 10-40 år 0-100%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-7 år 0%

Der afskrives ikke på grunde eller på andelsboligbeviset. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer udgør bl.a. et andelsboligbevis, som giver ret til bebo eller udleje en andelslejlighed. 
Andelsboligbeviset indregnes til kostpris. Der foretages nedskrivningstest på andelsboligbeviset, såfremt der er 
indikationer for værdifald.
 
Øvrige værdipapirer måles til kursværdi på balancedagen, såfremt de er børsnoterede, eller en anslået dagsværdi, 
såfremt de ikke er børsnoterede.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Nettoomsætning 1.644.582 678.300

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer -246.258 -219.046

Andre eksterne omkostninger -133.685 -113.773

Bruttoresultat 1.264.639 345.481

Personaleomkostninger 1 -967.736 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -80.688 -87.553

Driftsresultat 216.215 257.928

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
tilgodehavender, der er anlægsaktiver 14.985 -1

Andre finansielle indtægter 2 820 1

Finansielle omkostninger 3 -58.548 -69.227

Resultat før skat 173.472 188.701

Skat af årets resultat 4 -38.891 -43.108

Årets resultat 134.581 145.593

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 134.581 145.593

Resultatdisponering 134.581 145.593
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Note
2018
kr. 

2017
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 5 3.771.286 3.826.911

Materielle anlægsaktiver 3.771.286 3.826.911

Andre værdipapirer og kapitalandele 512.539 320.000

Finansielle anlægsaktiver 512.539 320.000

Anlægsaktiver 4.283.825 4.146.911

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 129.116 7.225

Udskudte skatteaktiver 9.211 54

Tilgodehavender 138.327 7.279

Likvide beholdninger 147.713 0

Omsætningsaktiver 286.040 7.279

Aktiver 4.569.865 4.154.190
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Balance 30. september 2018
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Note
2018
kr. 

2017
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 6 166.667 166.667

Overført resultat 7 864.625 730.045

Egenkapital 1.031.292 896.712

Gæld til realkreditinstitutter 2.900.703 2.997.758

Langfristede gældsforpligtelser 8 2.900.703 2.997.758

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 97.852 71.384

Gæld til banker 0 12.235

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.203 2.204

Selskabsskat 40.279 44.550

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 496.775 120.758

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.761 8.589

Kortfristede gældsforpligtelser 637.870 259.720

Gældsforpligtelser 3.538.573 3.257.478

Passiver 4.569.865 4.154.190

Eventualforpligtelser 9

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 10
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2017/18 2016/17

kr. kr.

Årets resultat 134.581 145.593

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 55.625 78.239

Regulering af renteindtægter og lignende indtægter -4.996 1

Regulering af skat af årets resultat 38.891 43.108

Ændring i tilgodehavender -121.891 4.026

Ændring i leverandørgæld mv. -1.001 -784

Andre ændringer i driftskapital 369.189 34.787

Pengestrømme fra ordinær drift 470.398 304.970

Betalt selskabsskat -52.319 -55.194

Pengestrøm fra driftsaktivitet 418.079 249.776

Køb af finansielle anlægsaktiver mv. -187.544 -320.000

Pengestrøm fra investeringsaktivitet -187.544 -320.000

Provenu af langfristede gældsforpligtelser 0 200.000

Afdrag på langfristede gældsforpligtelser -70.587 -249.756

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet -70.587 -49.756

Ændringer i likvider 159.948 -119.980

Likvider, primo -12.235 107.745

Likvider, ultimo 147.713 -12.235

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 147.713 0

Kortfristet gæld til banker 0 -12.235

Likvider i alt 147.713 -12.235 Pe
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Noter
2017/18 2016/17
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 958.545 0

Andre omkostninger til social sikring 3.855 0

Andre personaleomkostninger 5.336 0

967.736 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

Direktionen var ulønnet i 2016/17.

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 820 1

820 1

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 58.548 69.227

58.548 69.227

4. Skat af årets resultat
Selskabsskat, aktuel 48.048 50.622

Reg. af udskudt skat -9.157 -7.514

38.891 43.108

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.224.620 4.224.620

Kostpris ultimo 4.224.620 4.224.620

Af- og nedskrivninger primo -397.709 -328.683

Årets afskrivninger -55.625 -69.026

Af- og nedskrivninger ultimo -453.334 -397.709

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.771.286 3.826.911

6. Virksomhedskapital
Saldo primo 166.667 166.667

Saldo ultimo 166.667 166.667

Selskabets kapital har været uændret de seneste 5 år.
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Noter
2017/18 2016/17
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7. Overført resultat
Saldo primo 730.044 584.452

Årets tilgang 134.581 145.593

Saldo ultimo 864.625 730.045

8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.900.703 97.852 2.417.090

2.900.703 97.852 2.417.090

Gæld til realkreditinstitutter består af lån fra Handelsbanken.

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld og bankgæld til Handelsbanken, 2.998 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør 3.771 tkr. 

Bogført værdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i årsrapporten anvendte fordeling. Der er ingen 
yderligere værdi af driftsmateriel mv. som vil være omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.
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