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Eybye Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 for Eybye
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 01-10-2016 -
30-09-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28-10-2017

Direktion
Sgren Eybye Per Eybye
Direktgr Direktgr
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.
Stiftelsesdato

Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Advokat

Pengeinstitut

Generalforsamling

Eybye Invest ApS
Kildegardsveenget 24
2900 Hellerup

eybyeinvest@hotmail.com
ikastpartyteltudlejning.dk
27527027

26-06-2006

Gentofte
01-10-2016 - 30-09-2017

Séren Eybye, Direktgr
Per Eybye, Direktgr

Spektrum Advokater ApS
v/advokat Anker Sgndergaard
Poulsgade 6-8, 3

7400 Herning

Handelsbanken Finans AB, Sverige
Vestergade 1
7430 lkast

Generalforsamlingen afholdes den 28-10-2017, kl. 13.30.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast eiendom og anden aktivitet i forbindelse
med udlejning, konsulent ydelser samt kapitalanbringelse i veerdipapirer mv.

Selskabets aktiviteter er uzendret i forhold til sidste ar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat pa kr. 145.593, og
selskabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum pa kr. 4.154.190, og en egenkapital pa kr. 896.711.

| lighed med tidlligere ar, foreslas der ikke udbytte til udbetaling.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i indevaerende ar tilkgbt en andelsbolig, som er kgbt alene med optagelse af midlertidig finansiering.
Selskabet har i lighed med sidste ar afholdt vedligeholdelsesomkostninger pa alle selskabet ejendomme, bl.a. som
folge af skift af lejere. Der er stadig en positiv indtjening fra det samlede resultat for ejendommene pa trods af
dette.

En del af virksomhedens aktivitet bestar af konsulent virksomhed inden for bogf@rings-, regnskabs- og
skatteassistance. Den del er drevet i respekt for gaeldende konkurrence klausuler for anpartshaverne. Disse er
ophgrt i indevaerende regnskabsar, og fremadrettet forventes en stigning i disse aktiviteter.

Den gvrige del af selskabets aktiviteter har givet et tilfredsstillende resultat.

Personaleforhold
Selskabet har i indevaerende beskaftiget 1 medarbejder.

Selskabets direktion er ulgnnet. Der er derfor ikke udbetalt vederlag, bonus eller lignende til direktionen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et resultat fgr skat som er forbedret sammenlignet med sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Eybye Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse B og C om ledelsesberetningen samt reglerne for
klasse C om pengestrgmsopggrelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf,
samt direkte omkostninger relateret sig til ejendomsudlejning, herunder ejendomsskat, renovation, egen andel af
el, vand og varme samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 0-100%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde eller pa andelsboligbeviset.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgegrelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Andre finansielle anlagsaktiver

Andre veaerdipapirer udggr i alt vaesentlighed et andelsboligbevis, som giver ret til bebo eller udleje en
andelslejlghed. Andelsboligbeviset indregnes til kostpris. Der foretages nedskrivningstest pa andelsboligbeviset,
safremt der er indikationer for veerdifald.

@vrige veerdipapirer males til kursveerdi pa balancedagen, sdfremt de er bgrsnoterede, eller en anslaet dagsvaerdi,
safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note

Nettoomsaetning

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger 3
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2016/17 2015/16
kr. kr.
678.300 538.482
-219.046 -131.603
-113.773 -85.616
345.481 321.263
0 0
-87.553 -140.785
257.928 180.478
0 1
-69.227 -79.155
188.701 101.324
-43.108 -22.783
145.593 78.541
145.593 78.541
145.593 78.541
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
3.826.911 3.895.937
0 9.213
3.826.911 3.905.150
320.000 1
320.000 1
4.146.911 3.905.151
7.225 11.231

0 20

54 0

7.279 11.251

0 107.745

7.279 118.996
4.154.190 4.024.147

-10-
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Balance 30. september 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

-11 -

2017 2016

kr. kr.
166.667 166.667
730.044 584.452
896.711 751.119
0 7.460

0 7.460
2.997.758 3.086.596
2.997.758 3.086.596
71.384 32.302
12.235 0
2.204 2.988
44,550 49.122
120.759 84.797
8.589 9.763
259.721 178.972
3.257.479 3.265.568
4.154.190 4.024.147
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Pengestrgmsopggrelse

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Regulering af renteindtaegter og lignende indtaegter

Regulering af skat af arets resultat

Z&ndring i tilgodehavender

Z&ndring i leverandgrgaeld mv.

Andre @ndringer i driftskapital

Pengestrgmme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver
Kgb af finansielle anlaegsaktiver mv.
Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Provenu af langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Andringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Kortfristet geeld til banker
Likvider i alt

-12 -

2016/17 2015/16
kr. kr.
145.593 78.541
78.239 118.429

1 0

43.108 22.783
4.026 -3.696
-784 -20.146
34.787 -47.180
304.970 148.731
-55.194 -27.948
249.776 120.783
0 -47.281
-320.000 0
-320.000 -47.281
200.000 173.628
-249.756 -81.082
-49.756 92.546
-119.980 166.048
107.745 -58.303
-12.235 107.745
0 107.745
-12.235 0
-12.235 107.745
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Noter

2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Vederlag til direktionen udggr 0 kr., ligesom der ikke er udbetalt bonus eller lignende til
direktionen.
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 0
2. Finansielle indtzegter
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlaegsaktiver -1
Andre finansielle indtaegter 1
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 69.227 79.155
69.227 79.155
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 166.667 166.667
Saldo ultimo 166.667 166.667
5. Overfogrt resultat
Saldo primo 584.451 505.911
Arets tilgang 145.593 78.541
Saldo ultimo 730.044 584.452
6. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.997.758 32.875 2.698.195
2.997.758 32.875 2.698.195

Geeld til realkreditinstitutter bestar af 1an fra Handelsbanken.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-13-
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Noter
2016/17 2015/16

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld og bankgzeld til Handelsbanken, 3.069 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udggr 3.827 tkr.

Bogfgrt vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling. Der er ingen
yderligere veerdi af driftsmateriel mv. som vil vaere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.

-14 -
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  document_digests W3sia2V5IjoiRUZKWlktQVRPMzgtOEtURlctTEhCSlAtREhLWkotMk5ETlQiLCJkaWdlc3QiOiJkOGEyM2Q4MTU2ZjMxYTc4Mjk2Yzg3Y2U1MTZiZWRlZjhmMzM5YjcxY2Y0MzcxNGFlOGJkMGJmY2UxM2YyYjJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUg2RDgtNk41QVgtOFoxSEMtSlg3RjMtRFBRWFgtR05XNEUiLCJkaWdlc3QiOiJmZTQ2ZWI3ODMxZmNhNDFmY2MxMWY4ODRiNzljNTA1ZmM3YzQzZjI5MWI5M2NmODk4YTExNjE5MjQzNTc4ZmVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MjE4WEwtODRXSTAtTDE0TlotVENaRTItQjZZNk4tMU1MTjI=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0yOCAxODozODo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qAiLCwkLm6gtitNP49WuWrURAYyi5HDWKS1+unys8EI=


 
fde7uxCXAG4c1UC2VC1cKt65uudHd6rSXBucgYX1/XMVNoWVUbsQuLh8N1D2K9z/dJ424dpsxtss
D1viTjqxjDMt8dRdJcc5W6dY0y8xRrz7toiUriqr6mx6O3KMhrHUfEoaIlZaoFrUyDCxe1EqS1Kw
ykWIjXtMt41rquxq3aYZ4xcqhk2jSMi7/ESW2RxBXL6W8JRi8MRpS13lHd+DewqnAH/3pWejxHN8
VLRT+IIpwhOzhF379vaDqBEN01J8daFvOfBlMtCLltBvAR7IPgeqmA7s2g9I53LvDN4PCqXKhJEs
bCHFQhvFS1mx4JjDMX9FlBFJb9LunW2sQ5o5rw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjEuMC4zMTYzLjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTEzNDY1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUZKWlktQVRPMzgtOEtURlctTEhCSlAtREhLWkotMk5ETlQiLCJkaWdlc3QiOiJkOGEyM2Q4MTU2ZjMxYTc4Mjk2Yzg3Y2U1MTZiZWRlZjhmMzM5YjcxY2Y0MzcxNGFlOGJkMGJmY2UxM2YyYjJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUg2RDgtNk41QVgtOFoxSEMtSlg3RjMtRFBRWFgtR05XNEUiLCJkaWdlc3QiOiJmZTQ2ZWI3ODMxZmNhNDFmY2MxMWY4ODRiNzljNTA1ZmM3YzQzZjI5MWI5M2NmODk4YTExNjE5MjQzNTc4ZmVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFVJR04tMENVWUUtRVhLWEMtNU9VS0stTUEwN1gtUzUzQTE=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0zMCAxNjozNTowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 28fYF9uez8jkzLvDYpD8XcSm4okOJR55APr1LK9qQT0=


 
KCchDzP3U/vIQ2WxT9fqMT96EpFbqVzQU3p5CEktliFw2QdoievY9DL1Ca8vpY12qD/poRCjrvby
uZ6fQMg1XSWIKPZOKQNCATylZcqY9AQhzylrZ+1xUIBX1n5wshhgwA2urcJVE1TTRU9mtwqahfpY
eTsCPoim92uU6j5VJ497QlatvtcZxql8kV91LpFC/a6ZfvVrUMPzmnrX+wXqNNXP9CQL4wE44ynC
qWBRvKlqA3R6glqQhkdD4P8XPhHf0/ojPgu8DvweTglajMKLyeOYPpKbxJrY82qRV8VDGnU+rKke
y4PgMhJw5WLSeYEbnqTQg8FNaQ/vXDmPMeQ04A==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjEuMC4zMTYzLjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTEzNDY1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUZKWlktQVRPMzgtOEtURlctTEhCSlAtREhLWkotMk5ETlQiLCJkaWdlc3QiOiJkOGEyM2Q4MTU2ZjMxYTc4Mjk2Yzg3Y2U1MTZiZWRlZjhmMzM5YjcxY2Y0MzcxNGFlOGJkMGJmY2UxM2YyYjJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TURLMlQtRllBVEMtQ1hQM0stRTdZSVctWVVZSkotMjQyRE4=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0zMCAxNjozNzozNCswMDAw
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