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Eybye Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 for Eybye
invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 01-10-2015 -
30-09-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegdrelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 03-10-2016

Direktion
Sgren Evby / ‘ perEyb
Direkta Direktg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom og anden aktivitet | forbindelse
med udlejning, konsulent ydelser samt kapitalanbringelse i veerdipapirer mv.

Selskabets aktiviteter er uzendret i forhold til sidste ar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 udviser et resultat pakr. 78.541, og
selskabets balance pr. 30-09-2016 udviser en balancesum pa kr. 4.024.147, og en egenkapital pd kr. 751.119.

tHlighed med tidlligere ar, foreslas der ikke udbytte til udbetaling.

Vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i lighed med sidste &r afholdt en del vedligeholdelsesomkostninger pa selskabets 3 ejendomme, bl.a.
som fglge af skift af 3 lejere. Der er stadig en positiv indtjening fra det samiede resultat for ejendormmene pa trods
af dette.

En del af virksomhedens aktivitet bestar af konsulent virksomhed inden for bogfgrings-, regnskabs- og
skatteassistance. Den del drives i respekt for gaeidende konkurrence klausuler for anpartshaverne.

Den @vrige del af selskabets aktiviteter har givet et tilfredsstillende resultat.

Personaleforhold
Selskabet har i indevaerende ikke beskaeftiget medarbejdere, ligesom selskabets direktion er ulgnnet,

Der er derfor ikke udbetalt vederlag, bonus eller lignende til direktionen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er indgdet en aftale om kgb af en andelsiejlighed beliggende i Ikast, som overtages 1. november 2016.
Kgbsprisen udggr 270.000 kr. Der er ogsa indgaet aftale med en ny lejer herom, som indflytter umiddelbart efter
en mindre istandsaettelse.

Der er ud over ovenstdende efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et resultat fgr skat som er forbedret sammenlignet med sidste 4r.



Eybye Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Eybye invest ApS for 2015/16 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
hestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse B og C om ledelsesberetningen samt reglerne for
klasse C om pengestrgmsopggrelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidiigere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er afiagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs, Monetzere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har veeret indregnet | resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumuterede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udigb.
Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og vedligeholdelse mv. Opkreevede bidrag til daskning af
varme/vand indgar ikke i huslejeindtaegter.

indtaegter ved udlejning af telt og konsulent indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Ombkostninger til rdvarer og hjelpematerialer

Omkostninger til révarer og hjalpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf,
samt direkte omkostninger relateret sig til ejendomnsudiejning, herunder ejendomsskat, renovation, egen andel af
el, vand og varme samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger,

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid |
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-40 ar 0-100%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste elier tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskeilen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes |
resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielie indtaegter og omkostninger indehalder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpiigtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte | egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelie opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget opg@res som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmeessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart ti! at blive taget 1 brug.

I de tilfzelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Andre finansielle anlegsaktiver
Andre vaerdipapirer males til kursvaerdien p4 balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en ansidet
dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivhinger til nettorealisationsvardien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket aimindeligvis svarer til nominei vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke | balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Nettoomsatning

Ombkostninger til ravarer og hj=lpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note

2015/16 2014/15
kr. kr.
538.482 581.651
-131.603 -275.032
-85.616 -74.576
321.263 232.043
0 o
-140.785 -77.754
180.478 154,289
1 o
-79.155 -81.346
101.324 72.943
-22.783 -16.193
78.541 56.750
78.541 56.750
78.541 56.750
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Balance 30. september 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 3.895.937 3.955.611
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 9.213 20.687
Materielle anlaagsaktiver 3.905.150 3.976.298
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1 1
Finansielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver 3.905.151 3.976.299
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 11.231 7.555
Andre tilgodehavender 20 0
Tilgodehavender 11.251 7.555
Likvide beholdninger 107.745 0
Omsatningsaktiver 118.996 7.555
Aktiver 4.024.147 3.983.854

-10-
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Balance 30. september 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfegrt resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Gald til banker
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaald til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

-11-

2016 2015

kr. kr.
166.667 166.667
£84.452 505.911
751.119 672.578
7.460 22.605
7.460 22.605
3.086.596 2.706.422
0 209.622
3.086.596 2.916.044
32.302 110.308

0 58.303
2.988 23.134
49122 39.142
84.797 93.877
9,763 47.863
178.972 372.627
3.265.568 3.288.671
4.024.147 3.983.854
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Pengestrgmsopggrelse

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Regulering af skat af &rets resultat
Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrgaeld mv.
Andre @ndringer i driftskapital
Pengestrgmme fra ordinzer drift
Betalt selskabsskat

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlzegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver mv.
Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Provenu af langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag pa langfristede gzldsforpligtelser
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Zndringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Kortfristet geeld til banker
Likvider i alt

£z

2015/16 2014/15
kr. kr.
78.541 56.750
118.429 71.745
22.783 16.193
-3.696 38.003
-20.146 -6.909
-47.180 -14.763
148.731 161.109
-27.948 -46.325
120.783 114.784
~47.281 0
0 0]
-47.281 0
173.628 0
-81.082 -104.280
92.546 -104.280
166.048 10.504
-58.303 -68.807
107.745 -58.303
107.745 0
0 -58.303
167.745 -58.303
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Noter

2015/16 2014/15
1. Personaleomkostninger
Selskabet har i indeveerende ar ikke beskaeftiget medarbejdere.
Vederlag til direktionen udggr 0 kr., ligesom der ikke er udbetalt bonus eller lignende til
direktion.
2. Finansielle indtzgter
Andre finansielle indtaegter 1 0
1 0
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 79.155 81.346
79.155 81.346
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 166.667 166.667
Saldo ultimo 166.667 166.667
Nominelt 150.000 er indskudt den 26. juni 2006
Nominelt 16.667 er indskudt den 23. april 2011 via kontant kapitalforhgjelse
Ud over ovenstaende, har der ikke veeret eendringer af anpartskapitalen.
5. Overfert resultat
Saldo primo 505.911 449.161
Arets tilgang 78.541 56.750
Saldo ultimo 584,452 505.911
6. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 7.460 22.605
Saldo ultimo 7.460 22.605
7. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaxld til realkreditinstitutter 3.086.596 32.302 2.951.500
3.086.596 32.302 2.951.500

Gaeld til realkreditinstitutter og banker, bestar af 1an fra Handelsbanken.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr, statusdagen.

13 -
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Noter
2015/16 2014715

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld og bankgzeld til Handelsbanken, 3.119 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2015 udgar 3.856 tkr,

Bogfert vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i &rsrapporten anvendte fordeling. Der er ingen
yderligere veerdi af driftsmateriel mv. som vil veere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.
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