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SELSKABSOPLYSNINGER:

Selskabet:

CVR-nr:

Aktiviteter:

Direktion:

Revisor:

SP Ejendomme ApS
Finsensgade 25
7400 Herning

27 52 67 72
Eje og udleje af ejendomme

Sgren Aaby
Finsensgade 25
7400 Herning

Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening

Rugveenget 21

7400 Herning
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LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for SP Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet og pengestrammene.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens bestemmelser for ikke at blive revideret.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2020

| direktionen:

Direktgr Sgren Aaby
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ERKLZERING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHANGIG REVISOR
Til anpartshaverne i SP Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for SP Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 pé grundlag af virksomhedens bogfaring og @vrige oplysninger, som i har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i ovetrensstemmelse med ISRS 4410, opgaven om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for reviso-
rer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsdteendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstilling af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af

de oplysninger, i har givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Som anfgrt under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret
i overensstemmelse med arsregnskabloven.

Herning, den 31. maj 2020
Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor

Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
mne4326
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LEDELSESBERETNING:
Generelt:
Arsrapporten for 2019, der omfatter kalenderaret, udger selskabets 14. regnskabsar.

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af udlejningsejendom
og formuepleje.

Udvikling i regnskabsaret:

Arets resultat udger et overskud pa 524 tkr. Egenkapitalen udger 1.184 tkr., og balance-
summen udger 5.000 tkr.

Serlige forhold vedr. regnskabsaret:

Regulering af ejendom til dagsveerdi har medfart en indteegt pa 500 ttkr. med fradrag af
udskudt pa 110 tkr.

Resultatfordeling:
Ledelsen foreslar den i resultatopggarelse viste resultatfordeling.
Haendelser efter regnskabsarets slutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indfly-
delse pa bedemmelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020:

Der forventes et overskud for det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B. Arsrapporten er aflagt i danske kroner og i kontinuitete med sidste
ars regnskabspraksis.

Indregningsmetoder og malegrundlag:
Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsel som falge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostrpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinde-
lig kostrpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelighede tab pg risici, der fremkommer,
inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balan-
cedagen.

RESULTATOPGORELSE:

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt, og omsaetning m.v. er ikke vist i den eksterne
arsrapport.

Indtaegtskriterium:

Indteegter ved salg af varer indgar i omsaetningen pa tidspunktet for leverering og risiko-
ens overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt.

Bruttoresultat:

Fremkommer som omsaetning med fradrag af vareforbrug og andre eksterne omkost-
ninger.

Registreret revisor FRR Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1£.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO @gert-ovesen.dk



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT:

Finansielle poster:

Omfatter renter af prioritetslan og kassekredit

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel
skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligti-
ge indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22%.

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til eiendommens handelsveerdi, som
males efter en beregningsmodel pa grundlag af afkastmetode.

Hensaettelser til udskudt skat:

Omfatter skatteveerdi af midlertidige forskelle mellem skattemaessige veerdier og regn-
skabsmaessige veaerdier af anlaegsaktiver og fremfarsel af skattemaessig underskud.
Den anvendte skattesats udger 22%.

Geaeldsforpligtelser:

Langfristet og kortfristet gaeld males til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nominel
veerdi.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efter farste indregning
males ejendomme til dagsveerdi.

Omseetningsaktiver:

Bankindestaende indregnes i overensstemmelse med udskrift fra Banken.
Henseettelser til udskudt skat:

Omfatter skatteveerdi af midlertidige forskelle mellem skattemaessige veerdier og regn-
skabsmaessige veerdier af anlaegsaktiver og fremfagrsel af skattemaessig underskud.
Den anvendte skattesats udger 22%.

Gealdsforpligtelser:

Langfristet gaeld méles til nominel veerdi, der svarer til kursvaerdierne pa balancedagen.
Anden geeld males til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nominel veerdi.

Registreret revisor FRR Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1£.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO @gert-ovesen.dk



RESULTATOPGQRELSE FOR ARET 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT

Regulering af ejendom til dagsveerdi
Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte udger 0 kr.

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas disponeret saledes:
Overfarsel til neeste ar

Udbytte

| alt

2019 2018
211.621 168.588
500.000 0
0 0
711.621 168.588
-48.358 -56.033
663.263 112.555
-139.393 -18.840
523.870 93.715
443.870 93.715
80.000 0
523.870 93.715
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

31.12.19 31.12.18

AKTIVER:

Investeringsejendomme 5.000.000 4.500.000
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT 5.000.000  4.500.000
Likvide beholdninger 0 14.037
OMSAETNINGSAKTIVER 0 14.037
AKTIVER | ALT 5.000.000 4.514.037
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER:
Indskudskapital
Overfort til neeste ar
Udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Henseettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT
Finansieringsinstitutter

Deposita lejere

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT
Kortfristet del af langfristet geeld

Bankgeeld

Leverandgrgeeld

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER
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31.12.19 31.12.18
125.000 125.000
1.059.340 615.470
0 0
1.184.340 740.470
348.153 208.760
348.153 208.760
3.222.357  3.363.032
79.140 81.000
3.301.497  3.444.032
120.000 90.000
24.485 0
16.625 25.875
4.900 4.900
166.010 120.775
3.467.507  3.564.807
5.000.000 4.514.037

NOTE
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Investeringsejendomme

Anskaffelsessum primo
Anskaffelsessum ultimo

Regulering til dagsveerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Malt veerdi ultimo

Egenkapital

Indskuds-  Overforsel

kapital til neeste ar  Udbytte
Primo 125.000 615.470 0
Resultat 443.870 80.000
Betalt -80.000
Ultimo 125.000 1.059.340 0

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a' 1000 kr.

Hensaettelser til udskudt skat

Saldo primo
Arets forskydninger

Saldo ultimo

der fremkommer saledes:

Merveerdi af ejendomme

Fremfarsel af skattemaessig underskud

Laneomkostninger

Beregningsgrundlag

Udskudt skat udger 22% heraf
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31.12.19 31.12.18
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
500.000 500.000
500.000 0
1.000.000 500.000
5.000.000 4.500.000
| alt
740.470
523.870
-80.000
1.184.340
208.760 173.670
139.393 35.090
348.153 208.760
1.800.490 1.331.026
-211.339 -375.261
-6.637 -6.856
1.582.514 948.909
348.153 208.760

NOTE
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Finansieringsinstitutter

Geeld til pengeinstitut
Heraf forfald 0-1 ar

Heraf forfald 1-5 ar

Geeld efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedstillelser

31.12.19

3.342.357
-120.000

3.222.357
-530.000

3.453.032
-90.000

3.363.032
-375.000

Til sikkerhed for 1an i pengeinstitut pa 3,34 mio. kr. er der afgivet sikkerhed i
ejerpantebrev pa 4 mio. kr med pant i investeringsejendom, som er indreg-

net til 5 mio. kr.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver:

Ingen.

Eventualforpligtelser:

Ingen.
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