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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LB EJENDOMSINVEST ApS
Niels Juels Ve 108
9900 Frederikshavn

CVR-nr: 27526047
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Danske Bank
Hovedveen 107
2600 Glostrup
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. de-
cember 201 for LB Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at
|edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Selskabet opfylder betingelsernei arsregnskabslovens § 135, om fritagelse for revi-
sionspligt, og selskabets arsrapport for 2017 er derfor ikke revideret, ligesom arsrap-
porten for 2018 ikke revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17/07/2018

Direktion

Lars Bach Christensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet opfylder betingelserne i &rsregnskabsiovens § 135, om fritagel se for revi-
sionspligt, og selskabets arsrapport for 2017 er derfor ikke revideret, ligesom arsrap-
porten for 2018 ikke revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til direktionen i LB Ejendomsinvest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for LB Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. ja -
nuar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysnin-
ger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisertil at assistere Dem med at udarbejde og
prassentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave
med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandig-
heden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskab-
et er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, 17/07/2018

Per Nilsson , mne9261

statsautoriseret revisor

REVISIONVEST STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 11901840
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i at besidde kapitalandele.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultat og gkonomisk udvikling blev mindre end forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

KONCERNREGNSKAB

Der er ikke udarbedet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestem-
melserne i arsregnskabslovens §110.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begiv-
enhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.
Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste ind-
regning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligerisici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostning-
er indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Omsagningen er sasmmendraget med omkostninger i overensstemmel se med
Arsregnskabsloven § 32.

| ndtasgter og omkostninger er periodiseret og indregnet i resultatopgarel sen sal edes,
at de dackker perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Vaadireguleringer pafinansielle aktiver og forpligtelser indregnesi resultatopgerel -
sen i takt med de opstér.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerel sen.

Balance

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i dattersel skaber er optaget til selskabernesindre vaardi. Hvor den ind-
revaadi er negativ er denne medtaget som hensat forpligtel se.

TILGODEHAVENDER M.V.
Tilgodehavender, herunder tilgodehavender hos koncernsel skaber, er optaget til nomi-
nel vaardi.

GALDSFORPLIGTELSER
Gaddsforpligtelser, herunder gadd til koncernsel skaber er optaget til amortiseret kost-
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pris, som svarer til nominel vaadi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte a contoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og gvrige datterselskaber. Skat af
arets indkomst fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til selskabernes
skattepligtige indkomst for regnskabsaret, med fuld fordeling for skattevaadi af skat-
temaessige underskud.

Der er afsat udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl ast

som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser ind-
regnesi resultatopgarel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUltal ......coceeieiiieeeeee s -66.435 -0.814
Resultat af ordinaar primaar drift ... -66.435 -0.814
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. -280.547 2.179.476
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............ 487 19.953
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEUEY ...ttt 0 -30.905
Andrefinansielle omkostninger ... -44.020 -323
Ordinaart resultat far skat .......ccccovcevieniinieniniee e -390.515 2.158.387
AretSresultat ....oocvvvvvveeeeeeeecsseee s -390.515  2.158.387
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITaL ......ccoveveeeiieieee e s -390.515 2.158.387
= PSSR -390.515 2.158.387
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevevvcivevieeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cceceeueeeee.
Andre tilgodehavender ..........cccccevieeevere e

Tilgodehavender i alt ..o

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveveeecece e

Aktiver i alt

2017
kr.
609.225

609.225

609.225

0
2.932.849
18.455

2.951.304
250
2.951.554

3.560.779
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2016
kr.
610.816

610.816

610.816

1.250.000
1.805.008
0

3.055.008
265
3.055.273

3.666.089
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtel ser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatteforpligtelser i alt .......oooveeieiecce e

Gadd til kreditinStitutter i GVIgE ......ccooevirereeeeeeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooevveiiveieciieee

Note 2017
kr.

125.000

156.456

281.456

2.221.835

2.221.835

443.822
603.666

10.000

1.057.488

1.057.488

3.560.779
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2016
kr.
125.000
546.971

671971

1.967.879

1.967.879

400.000
613.739

12.500

1.026.239

1.026.239

3.666.089
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel of arets resultat

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

LB Katedralen Dac ApS, Frederikshavn
Zircles.dk ApS, Frederikshavn

Benalméadena Invest ApS, Frederikshavn
Cogitari CasaLinalnvest ApS, Frederikshavn
LBC Green Frog S.L, Spanien

Ejerandel Egenkapital
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

1.924.985

1.924.985

-1.314.169
-1.591

-1.315.760

609.225

Arets
resultat

100,0%

609.225

-1.591

100,0%

-1.908.286

25.637

100,0%

-42.779

-8.823

50,0%

-541.540

-591.540

100,0%

0

0

Der er ikke udarbejdet bogholderi eller arsregnskab 2012 - 2017 for sel skabets spanske
datterselskab LBC Green Frog 11 S.L Dader er tvivl om selskabets forhold, herunder sel skabets
evnetil fortsat drift, er kapitalandelen nedskrevet med 100%.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk med @vrige koncernsel skaber for skat af koncernens

sambeskattede indkomst.

Selskabet har i @vrigt ingen garanti-, kautions- eller eventualforpligtel ser.
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3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Nom. 25.000 anparter i det tilknyttede selskab Cogitari Casa Linalnvest ApS er pantsat til
sikkerhed for 1an kr. 7.516.557 ydet til Cogitari Casa Linalnvest ApS, hvis regnskabsmaessige
vaadi pr. 31/12 2017 udger kr. -270.770.
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