Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV

Telefon 98 79 60 00
Telefax 98 79 60 01
www.deloitte.dk

@stre Havnegade 10 ApS
CVR-nr. 27523331
Rolighedsve] 28

9440 Aabybro

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 23.05.2016

Dirigent

Navn: Mette Andersen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



@stre Havnegade 10 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

llarsen/24.05.2016 - 09:48/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.15.16 Status II: 0

2}
o
®

11

12



@stre Havnegade 10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

@stre Havnegade 10 ApS
Rolighedsveg] 28

9440 Aabybro

CVR-nr.: 27523331
Hjemsted: Aaborg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jesper Mdller Christensen
Mette Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Geteborgvej 18

9200 Aalborg SV



@stre Havnegade 10 ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Dstre Havnegade 10 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 23.05.2016

Direktion

Jesper Mgller Christensen Mette Andersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Jstre Havnegade 10 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for @stre Havnegade 10 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 23.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i investering og udlgining af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat efter skat udviser et overskud pa 221 t.kr. samt en egenkapital pr. 31. december 2015 pd 1.863
t.kr. Ledelsen vurderer arets resultat som tilfredsstillende.

Arets resultat er pévirket af store dagsvardireguleringer vedrgrende investeringsgjendom samt tilhgrende
gaddsforpligtelse. Ejendomsdriften udviser et nulresultat i regnskabsaret.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt, foruden nedenfor naevnte aandringer, efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
AEndringer | anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gedd til realkreditinstitutter malt til
dagsvaardi med vaadireguleringer indregnet i resultatopgarel sen.

Den samlede indvirkning af praksi ssandringerne beskrevet ovenfor udger f@lgende aandringer:

Egenkapital pr. 01.01.2015: 942 t.kr.

AEndring af aktiver for 2014: (30) t.kr.

AEndring af passiver for 2014: (972) t.kr.

Resultatmaessig korrektion for 2014 inkl. skat: (372) t.kr.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter &rets husljeindtasgter.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd til pengeingtitut samt realkreditgad d.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
427.521 468
450.000 850
(43.089) (44)
834.432 1.274
1 11.169 11
2 (477.968) (484)
367.633 801
(146.308) (158)
221.325 643
221.325 643
221.325 643
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
9.800.000 9.350

3 9.800.000 9.350
9.800.000 9.350

234.558 214

3431 5

3.603 4

241.592 223

241.592 223

10.041.592 9.573
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 1.737.961 1517
Egenkapital 1.862.961 1.642
Udskudt skat 303.852 158
Hensatte for pligtelser 303.852 158
Gedd til realkreditinstitutter 5.788.619 5.746
Langfristede gaddsfor pligtelser 5.788.619 5.746
Bankgedd 1.503.898 1.492
Deposita 135.140 137
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 6
Gadd til tilknyttede virksomheder 878 19
Anden gadd 446.244 373
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.086.160 2.027
Gaddsforpligtelser 7.874.779 7.773
Passiver 10.041.592 9.573

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 574.530 699.530
AEndring i regnskabspraksis 0 942.106 942.106
Aretsresultat 0 221.325 221.325
Egenkapital ultimo 125.000 1.737.961 1.862.961
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 11.169 11
11.169 11
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 42 35
Renteomkostninger i avrigt 402.648 374
@vrige finansielle omkostninger 75.278 75
477.968 484
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 7.583.999
Kostprisultimo 7.583.999
Opskrivninger primo 1.766.001
Arets opskrivninger 450.000
Opskrivninger ultimo 2.216.001
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 9.800.000

Investeringsejendom er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af en
afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom er fastsat til 4,25 % pr. 31.12.2015. En afvigel se af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5 procentpoint, vil medfare en aandring af dagsvaardien med 900 t.kr.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved opgerelsen af dagsveadien. Investeringseendommen har
vaget fuldt udiget i 2015.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. Kr. Kr. Kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 0 0 5.788.619 5.788.619
0 0 5.788.619 5.788.619

5. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 11. december ApS som administrations-
selskab. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgedd er deponeret g erpantebrev nom. 6.021 t.kr. i  endommen.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 1.550 t.kr. i ggendommen.

Den regnskabsmasssige vaardi af den pantsatte g endom udger 9.800 t.kr.



