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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Coolhome ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 21. januar 2021
Direktion:

Peter Bjgrn Rasmussen

Penneo dokumentnagle: SYEDT-EUV80-Q7MWT-K7TM2-EGWNS-AJE3H



Coolhome ApS
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Coolhome ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Coolhome ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 21. januar 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter @rsgpe
statsaut. revisor
mne44105
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Coolhome ApS
Arsrapport 2020

Coolhome ApS
Sverrigsvej 17, 7130 Juelsminde

275226 37

1.juli 2004

Hedensted

1. januar - 31. december

Peter Bjgrn Rasmussen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er udlejning af ejendomme, massage og wellness ydelser samt dermed efter
direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 194.338 kr. mod et overskud pa
900.110 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
2.334.602 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret modtaget kompensation fra myndighederne som fglge af COVID-19
hjelpepakkerne. Der henvises til note 2 for yderligere oplysninger.
Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets udlgb er selskabets aktiviteter pa ny ramt af nedlukning grundet COVID-19
restriktionernen. Det er ledelsens vurdering at COVID-19 restriktionerne vil pavirke selskabet negativt,
men at selskabets generelle aktivitetsniveau er tilstraekkeligt til at fortsaette aktiviteterne i miniumum
12 maneder fra statusdagen. Udover ovennvante forhold er der ikke opstaet begivenheder af
vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer samme resultat i det kommende ar.

Penneo dokumentnagle: SYEDT-EUV80-Q7MWT-K7TM2-EGWNS-AJE3H



Coolhome ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.792.414 1.409.269

3 Personaleomkostninger -1.779.252 -1.411.998
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 13.162 -2.729
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 277.615 1.255.099
Resultat for finansielle poster 290.777 1.252.370

4 Finansielle indtaegter 101.463 33.044
5 Finansielle omkostninger -149.744 -131.427
Resultat fgr skat 242.496 1.153.987

6 Skat af arets resultat -48.158 -253.877
Arets resultat 194.338 900.110

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 194.338 900.110

194.338 900.110
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
8 Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Coolhome ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
10.224.000 9.946.385
10.224.000 9.946.385

500.000 500.000
500.000 500.000
10.724.000 10.446.385
16.428 46.651
16.428 46.651

0 977
1.830.000 1.890.000
61.666 0
60.142 59.583
56.468 0
2.008.276 1.948.606
1.041.056 2.420.190
3.065.760 4.415.447
13.789.760 14.861.832
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.209.602 2.015.264
Egenkapital i alt 2.334.602 2.140.264
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 476.352 366.528
Hensatte forpligtelser i alt 476.352 366.528
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita 186.233 183.233
186.233 183.233
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.690 27.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.151.724 10.062.152
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 93.929 1.618.578
Anden geld 528.230 464.076
10.792.573 12.171.807
Gealdsforpligtelser i alt 10.978.806 12.355.040
PASSIVER | ALT 13.789.760 14.861.832

O OVON

Anvendt regnskabspraksis
Searlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

Coolhome ApS
Arsrapport 2020

Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
125.000 1.115.154 1.240.154

0 900.110 900.110

125.000 2.015.264 2.140.264

0 194.338 194.338

125.000 2.209.602 2.334.602
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Coolhome ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, hvilket omfatter tilbehgr til serviceydelserne.

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvardien af drets udferte tjenesteydelser. Endvidere bestar
nettoomsaetning ogsa er udlejning af investeringsejendomme. Huslejeindtaegter males til dagsvaeriden
af det aftale vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Huslejeindtaegter
indregnes i perioden som huslejen vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug er indkgbte varer til brug for udfersel af serviceopgaver og produkter der videresalges.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration m.v.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgen og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme.

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien.
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til forventede tab efter en
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Coolhome ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sarlige poster

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

kr. 2020 2019
Indtaegter
Covid-19 Lgenkompensation. 239.337
239.337
Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Bruttoresultat 239.337
Resultat af serlige poster, netto 239.337

Personaleomkostninger

Lenninger 1.755.905 1.402.819
Andre omkostninger til social sikring 23.347 8.004
Andre personaleomkostninger 0 1.175

1.779.252 1.411.998
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 4 2

Finansielle indtegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 71.463 23.369
Andre finansielle indteegter 30.000 9.675
101.463 33.044

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 149.572 131.368
Andre finansielle omkostninger 172 59
149.744 131.427

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -61.666 0
Arets requlering af udskudt skat 109.824 253.877
48.158 253.877
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2020 7.648.386
Kostpris 31. december 2020 7.648.386
Opskrivninger 1. januar 2020 2.297.999
Arets opskrivning 277.615
Opskrivninger 31. december 2020 2.575.614

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 10.224.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med verdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter
afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsstidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under varerforbrug.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommesn Ipbende maling til dagsvaerdi.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opgarelsen af dagsvardierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opggrelse af dagsvardien er det gennemsnitlige
afkastkrav (4,5-7,75%) for 2020.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 10.224 tkr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af de vaesentligste forudsaetninger er illustreret nedenfor.

En stigning i afkastkravet pa 1% vil medfere en fald i bogfert vaerdi af investeringsejendomme pa 1.496
tkr. (svarende til en dagsvaerdi pa 8.728 tkr.).

Et fald i afkastkravet pd 1% vil medfere et stigning i bogfert veerdi af investeringsejendomme pa 2.177
tkr. (svarende til en dagsveerdi pa 12.401 tkr.)
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stingray ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.

Andre gkonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse med i alt 36 t.kr..

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev pd 1.000 t.kr. i ejendom, dog er der ingen gaeld i ejendommen.

Der er tinglyst afgiftspantebrev, 947 t.kr. i ejendom, dog ingen geld i ejendommen.
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