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@edrnark

Ledelsespåtesnins

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 20L5 for Ejendommen Randersvej 43 ApS.

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 3L. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Årsra pporten indstilles til gene ra lforsa m lingens god kendelse

Aarhus N, den 7. juni 2016

Direktion

n
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@edrnark

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til anpartshaveren i Ejendommen Randersvej 43 ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendommen Randersvej 43 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 201-5, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høl grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-

vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revisíon omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledníng til forbehold
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@edrnark

Den uafhæns¡se rev¡sors oåteenins oå å kabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 20L5 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. juni 2016

Redmark

4427 89

statsautor¡seret revisor
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@edrnark

Selskabsoplvsninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

Ejendommen Randersvej 43 ApS

Hirsevangen 3

8200 Aarhus N

CVR-nr.:

Regnskabsår:

27 520464

1. januar - 31. december

Georg Jensen

Red ma rk, Statsa utoriseret Revisionspa rtnerse lska b

Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Ejendommen Randersvej 43 ApS

BJ Data Support ApS, Aarhus

BJ Ejendom ApS, Aarhus

Staghøjvej 32 ApS, Aarhus

Aroskonsulent.dk ApS, Aarhus
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@edrnark

Anvendt regnskabspraks¡s

Årsrapporten for Ejendommen Randersvej 43 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Ärsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet ¡ resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over akt¡vets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste i nde ho lder lejeindtægte r og ekste rne om kostni nger

Lejeindtægter ved rørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrprer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
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@edrnark

Anvendt regnskabspraks¡s

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-

skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-

te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien a ktivets regnska bsmæssige værd i, ophører afskrivn inge n.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

Bygninger 25 âr

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.
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@edrnark

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Andre investeringsaktiver

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvin-

dingsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvílket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imØdegå forventede tab.

Pe riodeafgrænsn i ngsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

eft e rfølgende regnska bså r.

[ikvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forplígtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendommen Randersvej 43 ApS som administrationsselskab solida-

risk og ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties

og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-

skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling af

forpligtelsen.
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@edrnark

Anvendt resnska bspra ks¡s

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2OL4 til 20L6 blive trinvist nedsat fra 25 % lil 22 %, hvilket vil påvirke stØrrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil

medføre en væsentlig afuigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

ud sku dte skattefo rp I igte lse r og s kattea kliv er med 22 %.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi
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@edrnark

Resultatopgørelse f. ianuar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Andre finansielle indtægter

2 Øvrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

3 Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

201_5 20L4

237.525

-s9.80s

230.428

-48.405

L77.720

LL.242

-180.638

182.O23

74.530

-t57.788

8.?24

-7.42L

98.76s

-27.330

903 7L.435

903 7t.435

903 7t.435
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@edrnark

Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger

Mater¡elle anlægsaktiver i alt

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skattea ktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsn i ngsposter

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 20L4

7.61_8.983 3.978.788

7.618.983 3.978.788

467.500 467.500

467.500 467.500

8.086.483 4.446.288

0

459.787

58.506

6.010

3.297

6.000

2.ss3.023

47.L97

5.83s

o

527.600 2.6L2.O55

705.433 387.L96

1.233.033 2.999.251,

9.319.516 7.445.539
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

6 Virksomhedskapital

6 Overført resultat

Egenkapital ialt

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

10 Nærtstående parter

20t5 20L4

125.000

314.809

125.000

313.906

439.809 438.906

4.684.842

199.583

2.520.LL3

115.858

4.884.425 2.63s.97t

L36.000

19.750

229.763

18.657

3.59L.t12

96.800

0

176.2L5

33.982

4.063.665

3.995.282 4.370.662

8.879.707 7.006.633

9.319.s16 7.445.539
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Noter

L Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i investering og udlejning af fast ejendom samt hermed

beslægtet virksomhed.

20L5 2014

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksom heder

Andre finansielle omkostninger

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere års skat

4. Materielleanlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2015

Tilgang

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2O15

Ârets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015

0

180.638

5.L46

L52.642

180.638 L57.788

3

18.730

-1_1_.309

0

33.982

-24.3s2

17.700

7.42L 27.330

Grunde og
bygninger

4.270.1L9

3.700.000

7.910.119

23L.331

59.805

29t.t36

7.618.983
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@edrnark

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 20L5

Kostpris 31. december 2015

Nedskrivning 1. januar 2015

Nedskrivninger 31. december 2015

3L/L22OLs 3L/L22OL4

967.500 967.500

967.s00 967.s00

-s00.000 -500.000

-500.000 -500.000

467.500Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 467.500

Hovedtallene for virksomhederne ifØlge de seneste godkendte årsrapporter

BJ Data Support ApS, Aarhus

BJ Ejendom ApS, Aarhus

Staghøjvej 32 ApS, Aarhus

Aroskonsulent.dk ApS, Aa rhus

Ejerandel

LOO%

so%
50%
5O o/o

Egenkapital

-64.625

406.618

28.7L9

310.768

Ärets resultat

35.947

170.001

-10.703

ro5.124

Regnskabs-
mæssig værdi

hos
Ejendommen

Randersvej 43
Aps

365.000

62.s00

40.000

0

681.480 300.369 467.500

6. Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015

Ârets overførte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2015

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

1_25.000

0

313.906

903

438.906

903

12s.000 314.809 439.809
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@e<f rnark

Noter

7. Gældsforpligte¡ser

Gæld til
rea lkred itinstitutte r

Deposita

9.

Afdrag
første år

Restgæld

efter 5 år
Gæld i alt

3tlt220ts
Gæld ialt

3tlt22OL4

136.000 4.L40.842

0

4.820.842

199.583

2.6L6.9r3

115.8580

I

136.000 4.t40.842 s.o20.42s 2.732.77L

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til síkkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.820 t.kr., er der g¡vet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 3L. december 2015 udgør 7.619 t.kr.

Selskabets har afgivet selvskyldnerkaution over dattervirksomheders finansieringskilder:

- Staghøjvej 32 ApS overfor Nordea

- Aroskontsulent.dk ApS overfor Nordea

- BJ Ejendom ApS overfor Nordea

Eventualposter

Eve ntualforpligte lser

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders banklån. Dattervirksomheders bankgæld udgør

pr. 31. december 2015 i alt 0 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og soli-

darisk med de pvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret maksimalt: 0

kr. Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt: 0

kr.
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Noter

10. Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 o/o af selskabskapitalen:

Georg Jensen
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