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Avakian ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for Avakian
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. juni 2021

Direktion

Armen Avakian



Avakian ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Avakian Ap$S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Avakian ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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Avakian ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 4. juni 2021
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Dan Andrésen
Registreret revisor
mnel7094



Avakian ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Avakian ApS
Tvaerengen 7
4000 Roskilde

CVR-nr.: 27 5196 60
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Armen Avakian

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal

2605 Brgndby



Avakian ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive erhvervsmaessig virksomhed,
herunder udleje af fast ejendom og investering samt anden, efter direktionens skgn, beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Avakian ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Avakian ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved husleje indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden éarets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter udgifter til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomheders
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Avakian ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belghb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sadledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 6%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle aniaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.



Avakian ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastszette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillag eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem afthandelsessummen
og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede
omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtelser
indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der
fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr
maksimalt 10 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaerdi af goodwill vurderes Ipbende og nedskrives over resultatopgerelsen i
de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed
eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmazssige andel af virksomhedernes
regnskabsmaassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaassige vaerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet
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Avakian ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hzfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemazssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgegrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivhing vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Avakian ApS
RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 286.472 279.274
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -61.771 -61.770
Nedskrivninger omsaetningsaktiver 0 -8.000
DRIFTSRESULTAT 224,701 209.504
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 991.660 847.265
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 246.481 187.462
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.215 8.533
Andre finansielle omkostninger -227.823 -145.311
RESULTAT F@R SKAT 1.246.234 1.107.453
Skat af drets resultat -13.683 -17.031
ARETS RESULTAT 1.232.551 1.090.422
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 797.081 593.619
Overfgrt resultat 322.470 386.203

DISPONERET | ALT 1.232.551 1.090.422
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Avakian ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

DKK DKK

Grunde og bygninger 3.428.957 3.490.727
Materielle anlaegsaktiver 3.428.957 3.490.727
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.549.313 2.057.653
Kapitalandele i associerede virksomheder 458.943 212.462
Finansielle anlaegsaktiver 3.008.256 2.270.115
ANLEGSAKTIVER 6.437.213 5.760.842
lgangvaerende arbejder for fremmed regning 20.000 20.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 982.945 864.609
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 48.852 13.813
Periodeafgransningsposter 8.569 0
Tilgodehavender 1.060.366 898.422
Likvide beholdninger 16.705 45.947
OMSATNINGSAKTIVER 1.077.071 944.369

AKTIVER 7.514.284 6.705.211
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Avakian ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

DKK DKK

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.826.381 1.029.300
Overfgrt resultat 2.130.543 1.808.073
Forslag til udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
EGENKAPITAL 4.194.924 3.072.973
Hensattelse til udskudt skat 36.642 24.631
HENSATTE FORPLIGTELSER 36.642 24.631
Prioritetsgaeld 2.567.533 0]
Kreditinstitutter 0 2.307.201
Deposita 103.952 100.924
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 84.060 508.352
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.755.545 2.916.477
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 176.166 184.970
Kreditinstitutter 0 258.874
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.012 0
Selskabsskat 228.746 179.680
Anden gzld 112.249 67.606
Kortfristede geeldsforpligtelser 527.173 691.130
GALDSFORPLIGTELSER 3.282.718 3.607.607

PASSIVER 7.514.284 6.705.211

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Avakian ApS
NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for datterselskabet AB Miljg A/S for alt mellemvarende med
pengeinstituttet.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hazefter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

2  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger pad TDKK 2.760. Den
regnskabsmaessige vaerdi udggr pr. 31. december 2020 TDKK 3.429.
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