
Avakian ApS
Tværengen 7, Svogerslev, 4000 Roskilde

Årsrapport for 2017
CVR-nr. 27 51 96 60
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for
Avakian ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. juni 2018

Direktion

Armen Avakian
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2

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Avakian ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Avakian ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med års-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udar-
bejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om ud-
videt gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derudover udfører
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-
for ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

de
f6

90
fy

P
un

11
41

25
77



3

Den uafhængige revisors erklæringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved
den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 4. juni 2018

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet Avakian ApS
Tværengen 7
Svogerslev
4000 Roskilde

CVR-nr.: 27 51 96 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Roskilde

Direktion Armen Avakian

Revisor Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Nørregade 6B
4100  Ringsted

Pengeinstitut Nordea A/S

Sydbank A/S
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5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive erhvervsmæssig virksomhed, herunder udleje af fast ejendom og investering
samt anden, efter direktionens skøn, beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 143.314, og selskabets balance pr. 31. december
2017 udviser en egenkapital på kr. 1.500.114.
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6

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Nettoomsætning 285.393 253.990

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer -21.385 -13.701
Andre eksterne omkostninger -47.214 -20.576

Bruttoresultat 216.794 219.713

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 216.794 219.713

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -119.856 -109.699
Nedskrivning af omsætningsaktiver -225.000 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -128.062 110.014

Resultat før finansielle poster -128.062 110.014

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 388.364 220.218
Finansielle omkostninger 1 -185.999 -264.976

Resultat før skat 74.303 65.256

Skat af årets resultat 2 69.011 -64.194

Årets resultat 143.314 1.062

2017
kr.

2016
kr.

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 105.800 103.400
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -382.401 -337.905
Overført resultat 419.915 235.567

143.314 1.062
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7

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.614.267 3.675.208

Materielle anlægsaktiver 3 3.614.267 3.675.208

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 1.567.934 1.538.485
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 0 225.000

Finansielle anlægsaktiver 1.567.934 1.763.485

Anlægsaktiver i alt 5.182.201 5.438.693

Andre tilgodehavender 0 15.316
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 152.922 0

Tilgodehavender 152.922 15.316

Likvide beholdninger 571 571

Omsætningsaktiver i alt 153.493 15.887

Aktiver i alt 5.335.694 5.454.580
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8

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 382.401
Overført resultat 1.269.314 849.399
Foreslået udbytte for regnskabsåret 105.800 103.400

Egenkapital 5 1.500.114 1.460.200

Hensættelse til udskudt skat 42.782 92.537

Hensatte forpligtelser i alt 42.782 92.537

Gæld til realkreditinstitutter 1.531.371 1.602.541
Andre kreditinstitutter 1.012.368 1.065.451
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 390.322
Anden gæld 393.479 466.957
Deposita 95.131 0

Langfristede gældsforpligtelser 6 3.032.349 3.525.271

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 124.253 119.178
Kreditinstitutter 214.433 208.186
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.500 16.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 277.850 0
Selskabsskat 113.489 23.751
Anden gæld 11.924 9.457

Kortfristede gældsforpligtelser 760.449 376.572

Gældsforpligtelser i alt 3.792.798 3.901.843

Passiver i alt 5.335.694 5.454.580

Eventualposter m.v. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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9

Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.642 23.263
Andre finansielle omkostninger 175.357 206.393
Kursreguleringer omkostninger 0 35.320

185.999 264.976

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -19.256 -29.220
Årets udskudte skat -49.755 93.414

-69.011 64.194

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2017 3.725.992

Kostpris 31. december 2017 3.725.992

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 50.784
Årets afskrivninger 60.941

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 111.725

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 3.614.267
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10

Noter

2017
kr.

2016
kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 1.156.875 1.156.875

Kostpris 31. december 2017 1.156.875 1.156.875

Værdireguleringer 1. januar 2017 381.610 720.307
Årets resultat 388.364 220.218
Udbytte modtaget -300.000 -500.000
Afskrivning på goodwill -58.915 -58.915

Værdireguleringer 31. december 2017 411.059 381.610

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 1.567.934 1.538.485

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

AB Miljø A/S Havdrup %100 1.391.085 388.364
FIBOdanmark ApS Roskilde %49 -210.133 -91.515

1.180.952 296.849
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11

Noter

5 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre
værdis metode Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 382.401 849.399 103.400 1.460.200
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -103.400 -103.400
Årets resultat 0 -382.401 419.915 105.800 143.314

Egenkapital 31. december 2017 125.000 0 1.269.314 105.800 1.500.114

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.671.959 1.602.541 71.170 1.216.301
Andre kreditinstitutter 1.115.211 1.065.451 53.083 762.259
Gæld til tilknyttede virksomheder 390.322 0 0 0
Anden gæld 466.957 393.479 0 0
Deposita 0 95.131 0 0

3.644.449 3.156.602 124.253 1.978.560

7 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede selskaber

Kautions- og garantiforpligtelser
Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter
ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør tkr.
113 pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre,
at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet indestår som selvskyldnerkautionist for datterselskabet AB Miljø A/S’ mellemværende
medpengeinstitutter. Bankgæld omfattet af kautionen udgør pr. 31. december 2017 t.kr. 101.
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12

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.603, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017 udgør t.kr. 3.614.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.264 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeretejerpantebreve for kr. 1.264 til sikkerhed for bankgæld. Bankgæld udgør pr. 31. december 2017 t.kr.
1.279.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Avakian ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter, som består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtag-
et.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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14

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt
for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrøren-
de gæld samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skat-
temæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 17 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhed-
ernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne a-
vancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til
kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der oversti-
ger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Avakian
ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af goodwill. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et
tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på,
at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutidsværdien af
de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-
ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskrivning af
kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-
tet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Avakian ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighe-
derne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag'
eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-
taliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi ind-
regnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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