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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for MJT Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Thorsg, den 13/06/2017

Direktion

Lars Jakobsen Brian Madsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei MJT EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MJT EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, da det ikke er afklaret, hvorvidt sel-
skabets likviditetsbehov kan daskkes for det kommende ar. Selskabets driftsindtjening er min-
dre end selskabets likviditetsbehov til afdrag m.m. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf
fremgar at selskabets fortsatte drift er afhamngig af, at selskabets gjere og pengeinstitut fortsat
stiller de nadvendige kreditfaciliteter til radighed.

Selskabets |edelse forventer, at selskabet enden kan realisere aktiver, eller at selskabet fortsat
har den ngdvendige finansiering til rédighed, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forud-
sagning om sel skabets fortsatte drift.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
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regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hammel, 13/06/2017

Jargen Tind
Registreret Revisor
RevisionHammel
CVR: 26267439
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel se.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga
virksomheden, og vaardien kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Resultatopger else

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaening, aandring i lagre af
faardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, omkostninger til rvarer og hjad ptematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomssgtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarelsen, séfremt levering
og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang, for lejeindtasgt pa forfal dstidspunktet.
Herudover indregnes periodemaessige forskydninger. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
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| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi efter vurdering. | nvesteringsejendommene males ved farste
indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaardi. Derefter regulerestil dagsvaardi efter vurdering pa
baggrund af afkastbaseret beregningsmodel for vaardiansadtel se.

M aterielle anlasgsaktiver

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen. Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers brugstider, som er vurderet til 8 &r.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris eller nettorealisationsveadi, hvis denne er lavere,

hvilket svarer til palydende veardi med fradrag af nedskrivning efter vurdering til imadegael se af forventede
tab.

Forpligtelser
Hensatte forpligtel ser indregnes, nar der foreligger en forpligtelse, og det forventes, at der ma afgives
gkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskat indregnes i balancen. Udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier indregnes under hensadtel ser. Udskudt skatteaktiv malestil den vaadi, hvortil det
forventes at kunne realiseres, og aktivet indregnes under tilgodehavender. Aktuel tilgodehavende eller
skyldig skat af arets skattepligtige indkomst indregnes under tilgodehavender henholdsvis
gaddsforpligtel ser.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel
vaadi.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amotiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

BrULLON @SUITAL ... eeeeememenen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaa primaar drift .......ccceceveieninnneneneens

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeeeee.
Andrefinansielle iINdtasgter ...
Andrefinansielle omkostninger ..o

Ordinaert resultat faor skat

SKat af AretSTESUITAL ....covveeeeeeeee e eee e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeenens

AT EESTESUITAL v e e ee e e e e eree e e ee e,

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver .....................
OVErf@rt FESUITAL .......ceeveeeieecee e e

Note

2016
kr.

793.550

-30.589

762.961

100.000
19.829
-731.732

151.058
-33.307
117.751

-2.233.248
2.350.999

117.751
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2015
kr.

840.962

-33.589

807.373

0
7.659
-623.406

191.626
22.543
214.169

86.055
128.114

214.169
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger .......ccv e
Andre anla, driftsmateriel og inventar .........c.ccccooeveienerennenn

Materiale aktiVer 1 alt ..ooooooeeeeeeee e

Langfristedeaktiver i alt ........cccccceevieiie e,

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cooovvevviiiennene
Andre tilgodehavender ..........ccocevieieiere e

Tilgodehavender i alt .......cccoeeeeiieieceeee e

Kortfristede aktiver 1 alt .....ooooeeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
20.875.000
25.551

20.900.551

20.900.551

174.235
115.354

289.589

289.589

21.190.140

Side 10 af 13

2015

kr.
20.775.000
56.140

20.831.140

20.831.140

6.190
154.369

160.559

160.559

20.991.699
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Andrereserver ......ooooceeeeennn.

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Udskudt skat ....ovvveeeeeeeeenne.
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til banker ......ooeeveenee.

Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaddtil banker ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring ...

Kortfristede forpligtelser i alt

Forpligtelser i alt

Passiverialt .....occcoovvvvvviennnns

Note 2016
kr.

125.000

0

2.296.069

2.421.069

644.976
12.935.172
180.651

2 13.760.799

270.000
3.053.021
30.105
1.044.505

610.641

5.008.272

18.769.071

21.190.140
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2015

kr.
125.000
2.233.248
-54.930

2.303.318

611.669
13.205.138
182.638

13.999.445

264.000
2.620.000
31.483
1.144.220

629.233

4.688.936

18.688.381

20.991.699
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Noter

1. Materielle aktiver i alt

I nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Investeringsejendommene males ved

farste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaadi. Derefter regulerestil

dagsveadi efter vurdering pa baggrund af afkastbaseret beregningsmodel for vaa-

diansadtelse.Vaadiansadtelse er beregnet ud fra afkastkrav pa mellem 4,25% og 12%

afhaangig af g endommenes beliggenhed, hvor laveste afkastkrav er for ggendomme

beliggende i Aarhus, mens hgjeste afkastkrav er for gendomme beliggende i mindre byer.
Grunde og Andre Anlagg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 17.911.862 334.710
Kostprisultimo 17.911.862 334.710
Opskrivninger primo 2.863.138 0
Arets opskrivning 100.000 0
Opskrivninger ultimo 2.963.138 0
Af- og nedskrivning primo 0 -278.570
Arets af skrivning 0 -30.589
Af- og nedskrivning ultimo 0 -309.159
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 20.875.000 25.551

2. Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 13.205.172 270.000 12.935.172 10.306.901
Kreditinstitutter 182.650 2.000 180.651 124.000
13.387.822 272.000 13.115.823 10.430.901
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3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om sel skabets fortsatte drift, da det ikke er afklaret, hvorvidt sel-
skabets likviditetsbehov kan daskkes for det kommende ar. Selskabets driftsindtjening er min-
dre end selskabets likviditetsbehov til afdrag m.m. Selskabets fortsatte drift er derfor afhaangig
af, at selskabets gjere og pengeinstitut fortsat stiller de nadvendige kreditfaciliteter til radighed.
Selskabets |edelse forventer, at sel skabet enden kan realisere aktiver, eller at selskabet fortsat
har den ngdvendige finansiering til rédighed, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forud-
sagning om sel skabets fortsatte drift.

Vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter er investering i ggendomme og udlejning heraf.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejendommen Gragnnegade 41, Arhus er pantsat til Realkredit Danmark for kreditforeningslén
med kontant hovedstol pakr. 6.478.000, og kr. 1.200.000, samt til Sparekassen Kronjylland
ved gjerpantebrev pa kr. 1.000.000.

Ejendommen Grannegade 43 + 45 er pantsat til Realkredit Danmark for kreditforeningsian
Med kontant hovedstol pakr. 2.905.000, og kr. 2.450.000, samt til Sparekassen Kronjylland
ved gjerpantebrev pa kr. 1.600.000.

Ejendommen @stergade 9, Ulstrup er pantsat til Nykredit for kreditforeningslan med
hovedstol pakr. 418.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev pa kr. 225.000.

Ejendommen Overgardsvej 25, Aidt er pantsat til Nykredit for kreditforeningslan med kontant
hovedstol pa kr. 800.000.

Ejendommen Grefthgjparken 151, Viby er pantsat til DLR Kredit for kreditforeningslan med
kontant hovedstol pakr. 795.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev kr.
130.000.
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