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A. Johnsen Ejendomme ApS

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primaer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Anlaegsaktiver
Omsaetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Hensatte forpligtelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nggletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nggletal

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
661 636 606 594 571
534 510 479 468 445
-82 -17 -90 -102 -104
325 301 438 243 224

5.541 5.668 5.794 5.921 6.047
511 1.139 844 987 350
6.052 6.807 6.638 6.908 6.397
500 500 500 500 500
3.540 3.215 2.914 2.476 2433
1.276 1.280 1.279 1.454 1.454
0 1.248 1.524 1.790 2.047
1.236 1.064 921 1.187 463
6.052 6.807 6.638 6.908 6.397
8,8 7,5 7,2 6,8 7,0
413 107,0 91,6 83,2 75,6
58,5 472 43,9 35,8 38,0
9,6 9,8 16,3 9,9 10,8

Resultat af primaer drift x 100 / Samlede aktiver
Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld
Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital



A. Johnsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed ved udlejning af ejendomme.

Vaesentlige andringer i virksomhedes aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



A. Johnsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for A. Johnsen Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni

2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 20. september 2016.

Direktion

Allan Johnsen

Bestyrelse

Marianne Johnsen Betina Susanne Andersen Allan Johnsen



A. Johnsen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erkleering

Til kapitalejeren i A. Johnsen Ejendomme ApS:

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A. Johnsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation. En revision omfatter udferelse af
revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisions-
handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af anvendt regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 20. september 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor



A. Johnsen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for A. Johnsen Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C. Arsregnskabsloven vedtaget maj 2015 finder anvendelse i arsrapporten for 2015/16.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil direkte omkostninger samt fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskat, forsikringer mv..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv..



A. Johnsen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. A. Johnsen Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgren-
de skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For bygninger er der fastsat en scrapveerdi der udger 0% af kostprisen. Scrapveerdien indgar ikke i afskriv-
ningsgrundlaget. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



A. Johnsen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab A. Johnsen Holding ApS. Som fglge heraf indregnes aktuel-
le skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under tilgodehavender eller geeld til
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt il amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



A. Johnsen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 660.734 636.305
2 Afskrivninger 126.515 126.511
Resultat af primaer drift 534.219 509.794
Finansielle indteegter 4.047 8.193
Finansielle omkostninger 85.610 84.696
Resultat fgr skat 452.656 433.291
1 Skat af arets resultat 127.420 132.107
Arets resultat 325.236 301.184

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfort resultat 325.236 301.184
Disponeret 325.236 301.184




A. Johnsen Ejendomme ApS

Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlgegsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni 2016

Aktiver

2016 2015
5.541.216 5.667.731
5.541.216 5.667.731
5.541.216 5.667.731

26.956 0
26.956 0
483.766 1.139.375
510.722 1.139.375
6.051.938 6.807.106
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A. Johnsen Ejendomme ApS

Note

Balance 30. juni 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2016 2015

500.000 500.000
3.040.156 2.714.920
0 0
3.540.156 3.214.920
1.276.396 1.279.762
1.276.396 1.279.762
0 1.248.397

0 1.248.397

0 280.396
1.130.786 680.835
104.600 102.796
1.235.386 1.064.027
1.235.386 2.312.424
6.051.938 6.807.106
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A. Johnsen Ejendomme ApS

Noter til rsrapporten

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Forggelse af hensaettelse til udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Afskrivninger 1. juli
Avrets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Egenkapital

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

2015/16 2014/15

130.786 131.513
-3.366 594
127.420 132.107

Grunde og

bygninger
7.107.450
0
0
7.107.450
1.439.719
126.515
0
1.566.234
5.541.216

Selskabs- Overfart Foreslaet

kapital resultat udbytte

500.000 2.714.920 0
0 325.236 0
500.000 3.040.156 0
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A. Johnsen Ejendomme ApS

Noter til rsrapporten

2016 2015
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 0 29.540
Forfald 1-5 &r 0 1.218.857
Forfald inden 1 &r 0 280.396
0 1.528.793

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er tinglyst pantebreve for t.kr. 6.570 med sikkerhed i grunde og
bygninger til bogfart veerdi t.kr. 5.541.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet A. Johnsen Holding ApS som administrationsselskab
samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter, med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. Heeftelsen er subsidisert og
begraenset til moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.
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