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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Norgaards Allé ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 27. maj 2016

Direktion

Michael Haltermand



Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS 4

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norgaards Allé ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uathangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 27. maj 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

arsten sen
Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Norgaards Allé ApS
@stre Kirkevej 6, st.
7400 Herning
Telefon: 972244 33
CVR-nr.: 27 51 37 86
Stiftet: 28. juni 2004
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Heltermand

Revisor Blicher Revision & Réadgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Statsaut. revisor Carsten Ottosen
Revisor, cand. merc. aud. Anders Kloster Rasmussen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom til investeringsformal.

Usikkerhed ved indregning og miling
Selskabet maler investeringsejendom til dagsveerdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under anvendt
regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i perioden anses for tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendom er fuldt udlejet, og ledelsen forventer positiv drift og likviditet i det
kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr  af  sammentrakning af  regnskabsposterne  "nettoomsatning  og
investeringsejendommens driftsomkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
feellesomkostninger samt evrige udlejningsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaleomkostninger, juridisk assistance, revision og
regnskabsmaessig assistance samt bogferingsmaessig assistance m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet MH Holding Herning ApS og Ejendomsselskabet Nergaards Alle ApS er sambeskattede.
Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som péalignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
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Anvendt regnskabspraksis

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
&ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveardi.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2014
2015  kr. 1.000
Note

BRUTTORESULTAT ...ttt ettt ee b ese e 440.567 311
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.......ovvvveeceeveenereceeneeneeesceneeens 0 200

Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
INVesteringseiendOMME i« e simssiistsmmsssissiim s 6.984 -8
Andre finansielle Indtagler. . mmmmrmasnmamnussma s 12 0
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............cccociinninne. 24.996 31
Andre finansielle OmMKOSIINEZET ... .oiiiiiiieiieeeee et -197.921 -210
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .....cooooiiiiiiieeececeesee e 274.638 324
I Skat af Arets reSUITAt.......oooiiiiiiii ettt s -64.102 -74
ARETE BESULTAT. ..o smmiss s s 210.536 250

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret. ... s snissmevmss ivasmivesss 200.000 250
Arets henlaeggelse til GVIIZE TESEIVET.........cvciivieieeereieeieieerse e seesese e 0 150
OVETTBIT TESULLAL ..ottt ettt 10.536 -150

DISPONERET L ALT ..o o msd s i 210.536 250
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringSeiendOmINTe .o s s S A

Materielle anlae@saARbIVEr ... ..o v sumaisvrmimmss vvmsss vasss s vt e v st

ANLAGSAKTIVER oot e i sy s s it s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ocvevvvieeriieeecricceieeeeeeeeeenn
SR B ITRIET. o i e S T RS

TilgodeRavender.............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiice e

LAk viAe e O AINBET oscuyvas isrs s sessssvassos s s sy s s oo

OMSZETNINGSAKTIVER ... ccooiiioimsie i i i im

AKTIVER

12

2014

2015  kr. 1.000
6.800.000 6.800
6.800.000 6.800
6.800.000 6.800
692.976 731
59.506 230
752.482 961
2.279 94
754.761 1.055
7.554.761 7.855
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VitksomBedskapital s msmmsmmsssissmmnsmam s sms s ss s s
Reserve for dagsvaerdi pd investeringsaktiver ...........ocovveiieeieeceiicceeeceeeeeenn
OVETOTt TESUILAL......eeiiiee e e e e e sneesees
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccoooeviiiiiiiiiiiiiii e

3 EGENKAPITAL ..ottt

HensxEttelse il ndskindt skat:..ocvmnnnnnnmsnmsnnrs s o asas

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PriorItetSZald ....oveiiiiiic e
KreditinS T ..ottt

4 Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ......occovvevviiiiiiiiiviiiieeeecen,
KreditinSTIEULLET ..ottt ettt
Leverandearer af varerop fenestevdelder. . cuinnsnmnnannnnissainsnm
Selsleabssleal g R S R T S G
AOAEI DI o cnumumsnmansnsumessioinmsssms sy ms e s s S S B SRR VR Ve
Perodealren s ningSPOSIET i crmssmwvissimiaumsssii v s v fess v sisas e

Kortiristedegeeldsforplglelser oo mnmumsssmsinsimmiasmsarsv st

GALDSFORPLIGTELSER ......c..iiivimmiaimimssimimmin s

PASSIVER ....coovivimonsimamnsmmommmmmmss sty v voms e e sivsssss 533 v nss s0y s aasvo sssnsises

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13

2014

2015  kr. 1.000
125.000 125

0 1.036
1.469.749 424
200.000 250
1.794.749 1.835
334.000 328
334.000 328
3.403.421 3.689
700.000 630
4.103.421 4.319
276.900 342
784.065 739
41.915 150
58.103 33
102.275 99
59.333 10
1.322.591 1.373
5.426.012 5.692
7.554.761 7.855
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Noter

2014
2015  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Skat af Aretserestltat o mammasnmars s e S B s 58.102 32
Regulering udskudt SKat ..o ovimsmmmmnmmimmmssssinmiii o ssis-basi i meissniams 6.000 42
Skat af drets resilE 1A oo s samm s o 64.102 74
Investerings-

ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JanUar 2015 ..ottt sne e st et seneenneareans 5.297.583
FEOSAD TR AL K10 OB NI, o seomssssmscmmmssocsssmmsnersssosaones s ssoosssn s B R ATV 5.297.583
Opskrivninger 1. Januar 2015 Lottt 1.502.417
Opskrivninger 31. december 2015 ..o aav st 1.502.417
Materielle anlmosaltiVer 'l Al v s e s s s e e E s T e 6.800.000

Forslag til

Udbetalt  resultatdis-
1/1 2015 udbytte ponering 31/12 2015

Egenkapital

Virksomhedskapital .....cvssssisomeivemim 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat...........co.ooooiviiiiiiiiciiiie, 1.459.213 0 10.536 1.469.749
Forslag til udbytte for regnskabséret............... 250.000 -250.000 200.000 200.000
1.834.213 -250.000 210.536 1.794.749
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Noter

15

Restgzeld Dagsveerdi Afdrag Restgald
31/12 2015 31/12 2015 naste ar efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......oovveeeeviieiiieeeee e, 3.512.606 3.680.321 276.900 2.107.250
Kreditinstitutter.........covvvvvevveiieeeeeeeeeeeeeseveeennn 700.000 700.000 0 0
276.900 2.107.250

4.212.606 4.380.321

Eventualposter mv.
Der er afgivet selvskyldnerkaution for SUN-ADvertising A/S, Michael
Heltermand, MH Holding ApS”™ mellemvearende med pengeinstitut.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for MH Holding
Herning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 3.680.321. Foruden prioritetsgaeld i virksomhedens ejendom er
der stillet sikkerhed for mellemvarender med pengeinstitutter med i alt nom. kr.
1.550.000 i ejendommen Nergaards Alle 11, Herning.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 6.800.000.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



