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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, denz ?/ 0Z 2018

Ilona Hagelweiss Heltermand Mikus
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Noergaards Allé ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS for perioden 1. januar - 3I.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
1 Danmark, altid vil afdekke vassentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstdelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den z7/2 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

arsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913



Ejendomsselskabet Nergaards Alle ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Norgaards Allé ApS
@stre Kirkevej 4
7400 Herning
Telefon: 97 22 44 33
CVR-nr.: 27513786
Stiftet: 28. juni 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ilona Hagelweiss Heltermand Mikus
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

statsaut. revisor Carsten Ottosen
revisor, cand. merc. aud. Anders Kloster Rasmussen



Ejendomsselskabet Norgaards Allé ApS 8

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom til investeringsformal.

Usikkerhed ved indregning og miling
Selskabet maler investeringsejendommen til dagsverdi. Den anvendte model er narmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med veasentlige regnskabsmaessige sken.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i perioden anses for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer positiv drift og likviditet i det kommende regnskabsar.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af  sammentrzkning af  regnskabsposterne = “nettoomsaztning og

investeringsejendommens driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter,

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens  drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
feellesomkostninger samt evrige udlejningsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaleomkostninger, juridisk assistance, revision og

regnskabsmaessig assistance samt bogferingsmaessig assistance m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i1 koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet MH Holding Herning ApS og Ejendomsselskabet Nergaards Alle ApS er sambeskattede.
Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
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Anvendt regnskabspraksis

moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Egenkapital

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Selskabet har tidligere malt de finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendommen til dagsveerdi, jf.
da geeldende arsregnskabslov.

Fremadrettet skal geeld vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris. Selskabet har valgt,
at anvende overgangsbestemmelsen, hvor efter selskabet har valgt at méle gaelden til en ny kostpris svarende
til dagsvardien ved seneste indregning efter de hidtidige bestemmelser. Herefter amortiseres forskellen
mellem den seneste dagsverdi og nominel veerdi over lanets resterende lebetid.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

13

2016
2017  kr. 1.000
BRUTTORESULTAT oo s s i sy say s s i iwss 399.912 466
Dagsvaerdirgpuleting af investeringseiendOnming ... euessusssnssimvsgsomsss 600.000 -500
DRIFTSRESULTAT .iiiuciveisvimssisvevsiovsssivsssivsesssivsssssiveramsnsive v s 999.912 -34
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..o 3.599 11
Andre finansielle OMKOSIIINEET ... .cocuviiiiiiiieiiieciiie e eee e -148.281 -167
ORDINART RESULTAT EOR SKAT.......oamamassimmmaioniv 855.230 -190
Skat al Arets TESUIAL i asss i smm v smmmsn svbimimsssvss s o s s sy -181.438 41
ARETS RESULTAT sosussossessssonvsssnssssssssssnsiossis (5500 s siisspis s sistsrons 673.792 -149
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Eorslag til udbytte for tegnSkabSATEl. v auammmmsmmmans o s 0 160
Chverfort esultat ..o mmv s sy A S S TV EO Y 673.792 -309
DHSPONERET L ALT ..o s s s n s e s 673.792 -149
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

3 Grunde og BYBNIAZEr .o s sis s iassisn i mr

Materielle anlaegsalktiVer .....ovammmmminannnnansmmnamnsimmmnnna

ANLAGSAKTIVER .. ..oonnannmmmaanmnmmmmhaimissemnm e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........cccooceeviviieenicnnnnnne.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........cccooiiiiiiniinciniiieee.
Andre tilgodehaVender...........cccviveueericiereeirescere e ean

Tilgodehavender................cccoooiiiiiiiiiiiiiici e e

Likvide beholdninger...............cccooorivinininnerceiciietee st ssesssnaneseesenens

OMSAETNINGSAKTIVER .....coooiiiiiiiccere e

AKTIVER

14

2016

2017  kr. 1.000
6.900.000 6.300
6.900.000 6.300
6.900.000 6.300
0 27

6.863 165
42.410 25
49.273 217
587 4
49.860 221
6.949.860 6.521
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital vy 125.000 125
5t g U L L S T 1.834.915 1.161
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccoocviiviiiiiiieciiiniiicicece e 0 160
4 EGENKAPITAL ...ttt sa e sne s e 1.959.915 1.446
Hensaettelse til udskudt sKat...... ..o 361.000 232
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccoviiiiictecctene e 361.000 232
PrioritetSgeld s s s e TS 2.811.014 3.107
KISt IO oottt bbb 700.000 700
5 Langfristede geeldsforpligtelser...............cc.ocoiiiiiiiiiiiiiiiicee e 3.511.014 3.807
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .......oovvierviaviiniciinirieieieerenns 283.473 281
KreditinStItUET ..ottt ettt 645.101 578
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.......oviivriirirnienenrienrecsre e 60.934 66
6 ‘Gald til ilkuvttede vitkSoMheder . wosnrnnmmmm e s e s 52.438 0
SEISkabSSKA - crmmrvmmim sy v s o oS S R R S RS 0 0
ANAen BRIA..ovurmmmmrmmmmemesirs i R e e 75.985 111
Kortfristede gaeldsforpligtelser................coccoooiviiiiiiiiiniiiic e 1.117.931 1.036
GAELDSFORPLIGTELSER . .......ccooiiiiiiiiiiie ettt 4.628.945 4.843
PASSIVER ..ottt ettt st e et neessenseneas 6.949.860 6.521

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med veasentlig
usikkerhed. Malingen af investeringsejendomme er baseret pd en afkastbaseret
model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav  ved en hensigtsmassig markedsfering af
investeringsejendommen. Afkastkrav pa 8% afrundet.

Skat af drets resultat

16

2016
2017  kr. 1.000

o i o V) T 52.438 61
Repgulering Udskudtgkat v i imes it st b s G s s it 129.000 -102
Skat af drets resultat i alt.............occooeiniiiiiii e 181.438 -41
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 2017 ..ovvviiieiiiecrecsieesiessresee s esresnesressres e seesraesssaneesaneses e snneeneeesssassnnesees 5.297.583
Kostpris. 31 deceMber 2007 ... sossus s v s 6 i 56k 5.297.583
Opskriviinger: L. Januar 2007 .. oo smmvmsss i nn s i sy s s s sy sy 1.002.417
OPSKIIVIIIIZET ..ooviiiiitieeiiett et e e eeat ettt ie s et eetbe e b e e e e e eteeesseesee s s ese e ssensesssenssseansenseensseennsernrennns 600.000
Opskrivninger 31. decembier 2017 .....c.ccnmmmmmimmimsmsmmmrsssias s msvists 1.602.417
Materielle anlagsakbiver Falt ..o v s i s s s e sy 6.900.000



Ejendomsselskabet Nargaards Allé ApS

17

Noter
Forslag til
Udbetalt  resultatdis-
1/1 2017 udbytte ponering 31/12 2017
4 Egenkapital
Virksonhedskapital . qoomanmnsssmsnuiss 125.000 0 0 125.000
Overfort tesultat ... wpnnimannammsmss 1.161.123 0 673.792 1.834.915
Forslag til udbytte for regnskabséret............... 160.000 -160.000 0 0
1.446.123 -160.000 673.792 1.959.915
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgzeld
Gald i alt Geeld i alt neeste ar efter 5 ar
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld........cccovvevereeiererieeese e 3.388.879 3.094.487 283.473 1.518.000
KAedititSittet o mmsunmsnmmsamaias 700.000 700.000 0 0
4.088.879 3.794.487 283.473 1.518.000
2016
2017  kr. 1.000
6 Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag ... 52.438 0
Gzld til tilknyttede virksomhederialt.............cc.cooorivriniiinnicee 52.438 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er afgivet selvskyldnerkaution for SUN-ADvertising A/S” mellemverende
med pengeinstitut.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for MH Holding
Herning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.



Ejendomsselskabet Nergaards Allé ApS

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 2.953.835. Foruden prioritetsgzld i virksomhedens ejendom er
der stillet sikkerhed for mellemvearender med pengeinstitutter med i alt nom. kr.
1.550.000 i ejendommen Nergaards Alle 11, Herning.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver er kr. 6.900.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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