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VF Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for VF Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vig, den 13. december 2019

Direktion

Helle Skibshgj

Direktgr

Bestyrelse

Henning Klarskov Andersen Erik Steen Rosvald Steen Friis
Formand Medlem Medlem

Jan Eiland Jesper Hagelund Helle Skibshgj
Medlem Medlem Medlem
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VF Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i VF Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VF Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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VF Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holbaek, den 13. december 2019

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Roland Petersen
Registreret revisor
mnel7408
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VF Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VF Ejendomme A/S
Holbaekvej 16 B
4560 Vig
CVR-nr. 27509118
Stiftelsesdato 10. januar 2004
Hjemsted Odsherred
Regnskabsar 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Bestyrelse Henning Klarskov Andersen
Erik Steen Rosvald
Steen Friis
Jan Eiland

Jesper Hagelund
Helle Skibshgj, Direktgr

Direktion Helle Skibshgj, Direktor

Revisor RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60

4300 Holbaek
CVR-nr. 19720705
Pengeinstitut Sparekassen Sjzelland
Vig Hovedgade 37-39
4560 Vig
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VF Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb, salg, udlejning og administration af fast ejendom og dermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 5,5 mio.kr. Dagsveerdien
opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede pengestrgmme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af
diskonteringsfaktorerne, og en @&ndring af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den
samlede dagsveerdi med 1 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 6.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 udviser et resultat pa kr.
832.172, og selskabets balance pr. 30. september 2019 udviser en balancesum pa kr. 6.620.401, og en egenkapital
pa kr. 3.215.726.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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VF Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for VF Ejendomme A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
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VF Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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VF Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner: 5-7 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindteegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.
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VF Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa 6 %. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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VF Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
1.309.995 1.120.550
0 0
-139.242 -291.092
-66.240 -13.468
-200.000 0
904.513 815.990
26 4
-66.412 -91.754
838.127 724.240
-5.955 43.298
832.172 767.538
811.032 851.869
21.140 -84.331
832.172 767.538
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Vej-, kloak- og stianlaeg pa lejet grund
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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2019 2018
Note kr. kr.
153.120 207.445
459.899 184.316
5.462.000 5.662.000
6.075.019 6.053.761
6.075.019 6.053.761
0 1.062
57.343 63.298
23.000 39.000
80.343 103.360
465.039 704.171
545.382 807.531
6.620.401 6.861.292
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VF Ejendomme A/S

Balance 30. september 2019

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital
Geeld til kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser 3
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5
Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver
og forpligtelser 6
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2019 2018

kr. kr.
950.000 950.000
1.454.694 1.433.554
811.032 851.869
3.215.726 3.235.423
1.304.813 1.382.301
900.000 900.000
2.204.813 2.282.301
77.531 277.403
80.675 140.927
851.869 738.690
27.513 24.500
162.274 162.048
1.199.862 1.343.568
3.404.675 3.625.869
6.620.401 6.861.292
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Noter

2018/19 2017/18
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
Direktionen modtager ikke vederlag for hvervet i virksomheden.
2. Finansielle omkostninger
Renteudgift, bank 6.906 31.302
Prioritetsrenter 23.199 24.452
Renteudgift, kreditorer 307 0
30.412 55.754
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.304.813 77.531 994.384
Geeld til tilknyttede virksomheder 900.000 0 900.000
2.204.813 77.531 1.894.384

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de diskonteringsfaktorer, som er anvendt ved
opggrelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En a&endring af diskonteringsfaktorerne med i
gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 1 mio. kr., jf. omtale heraf i note 6.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har, til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, deponeret ejerpantebreve i ejendomme pa nom. tkr. 4.000.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut tkr. 1.382, er der givet pant i ejendomme.

Den bogfgrte vaerdi af ejendomme udggr tkr. 5.462.

6. Forudsazetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme/grunde til erhverv, beliggende i Odsherred Kommune,
som er blevet anskaffet i 2004, 2009 og 2016. Ejendommene er fuldt udlejede pa lejekontrakter. Grundende er ikke
udlejet. Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cashflowmodel, baseret pa forventede fremtidige
pengestremme. Afkastniveauet er fastsat ud fra markedslejerapporter udarbejdet af ekstern erhvervsmaegler/valuar.
Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt
vedligeholdelse. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste ar.

De vaesentligste faktorer i fastlaeggelse af dagsvaerdien pa ejendommen er afkast- og udlejningsprocenten. En
@&ndring i afkastprocenten pa 0,5% vil medfgre et udsving i eiendommens dagsvaerdi pa 822 t.kr. Et fald i
ejendommenes udlejningsprocent pa 5 procentpoint vil medfgre en nedgang i lejeindtaegterne pa 23 t.kr., som vil
medfgre et fald i dagsvaerdien pa ejendommen pa 387 t.kr.
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/SPmzQVN/gkvlMTJO93ogg5G/QY5+q3VCDWlaHYueR53rZilFlTgVfWJnuU7IuQdxCjQ8mDIEK1F
NMg/4L9cXARGlQtZC8gOlA7m3Ix/S1E77T3JYSYpr63cv1W9rL+OwaQh0pKER04M/yRVEShx9E4P
B63+vlwT3SyX7yCz1msfEhmdXWlY9WgN1HVFuQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8246875811527330660
  hashsumB 6914ed95myHx49792161/SHA512/2BDDD494C22163F739A5FE64A2D9B5D174256480436466FB75E9B689D570333F1A0E76C390B6050B2BBDBA5FA878FBA05584EA9FF02158408B432C6B24F139D4
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNSAyMDo1MDoyOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 VQQw5A0WCiC0YMwEDk0U8W7erYXFdsVZ2M7UUdwPk/I=


 
Urx4jKW/IIfjePGdAYLTn2ekBvdyyrJx315Invx6rhddPf3CSD3OuzIXHpKnXUE2MR0rvilM8oSG
5Mmb7LEyUKRK1/i3SPo8Cs+JrE6LhTcfHbWzp7LaZZH1wUENkyZXnohKDx0qaStrAicPCqlgz6zZ
80/Z8W4y78sQraGz+4Ihn8gyGEthDYDKO97r3IUuzId9FDRHjmUPAaBHE8d+akuw5PNNbyoVQ6Qp
b3qXYf2yeJX6pSjNkCMfL08saH0JhSNiSNDvkTZlWGBJI7n9ITg2NGgh2L5GICgS4XjgCDHDYj4B
sTxK72tnCRgG+kHDgjPqseesoxLwB42vRrLZ4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODAuMC4zOTg3LjEwNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3355227743820733547
  hashsumB 49743880QSYR49792161/SHA512/D77E2C857369F7460C602AE9391AE398B7F5914A83F87B699C12CF2E24A7774CEFB8D8F704EE0F19D15925A44FD615D21FCCD3C90683862436EA727C5B4E57A7
  hashsumC 6914ed95myHx49792161/SHA512/2BDDD494C22163F739A5FE64A2D9B5D174256480436466FB75E9B689D570333F1A0E76C390B6050B2BBDBA5FA878FBA05584EA9FF02158408B432C6B24F139D4
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xOCAwNzo0OTo1NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 1OsMGU0yOqxAHA1aD0oLksQYrqNDSDio1aHSKGN5558=


 
Kq2QHrqdHnGVsUGSFaEQV21jDJqZWTjoo6aiDeJT20dTha6gXvqUSsNHKOpQDdO6Z2AAcWZPqXI1
FSmWZFdT3qtix0tNGmkOiNtFrypboIKmfB2qNP7hv4C8Jqr4GrM0A3xkkZvCfXe3mz/uS82Iopda
mgwdNR+qlX3Qu4ANSbNR6WCg8ZdrYOQllX/vKuBzU0p0O0F0QBUJrElOHXDamKxXJK/tr82TJwKd
jOL4dvhQm8yRCg6OxSPao5bjwajAVhRHO5HSdJmHEcZhFTXK7RrqpdQzRbH+43kossFpV9r8Atlc
CKZaPSDJsmd3+1t7g86K2ybu7j6Oq/pPWhs58A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3226739078181584546
  hashsumB 49743880QSYR49792161/SHA512/D77E2C857369F7460C602AE9391AE398B7F5914A83F87B699C12CF2E24A7774CEFB8D8F704EE0F19D15925A44FD615D21FCCD3C90683862436EA727C5B4E57A7
  hashsumC 6914ed95myHx49792161/SHA512/2BDDD494C22163F739A5FE64A2D9B5D174256480436466FB75E9B689D570333F1A0E76C390B6050B2BBDBA5FA878FBA05584EA9FF02158408B432C6B24F139D4
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xNyAxODozOTo0MiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 T0NTxmDKh61crfoFanw2SKUUucZf5NHErVnyu2AIwHU=


 
cQxtKFSFHCgqUoNqAJI5k6OKfjxfARAoF8xi8IQjfgCrhEjnkpMhylKp70S7E1+sxGfcx3ttZnel
1lLaMH4HBRnJHrH/6rEskQhfIIDxzK1lLFiiGvIWUzGq4Yq3kqjW6cgNpCY8K/rExigrNip676Jp
/mjlzCAaiU0wzXYkBfOUeaunaiZT05Ldpavj4Gsa/iaQb4EkAFJlfDf3Yx+u1tXStCXLuSX612Do
aaUhuVMwOfvTzYUmyFMg5bWx4yYHOBWoaVsz/DyNzwpE7ujyGoselnBmwkzAiw6tEv7NiLtlLD5+
uSI+wgixU59KR9Y8gdClyPizIxz13PdmovE+Dw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjE0MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7051889692555013048
  hashsumB 49743880QSYR49792161/SHA512/D77E2C857369F7460C602AE9391AE398B7F5914A83F87B699C12CF2E24A7774CEFB8D8F704EE0F19D15925A44FD615D21FCCD3C90683862436EA727C5B4E57A7
  hashsumC 6914ed95myHx49792161/SHA512/2BDDD494C22163F739A5FE64A2D9B5D174256480436466FB75E9B689D570333F1A0E76C390B6050B2BBDBA5FA878FBA05584EA9FF02158408B432C6B24F139D4
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNSAxNTo1MToxMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 nMbtwtRfWIRNctb9tlwYPOsKXkOXt01XYq/G0cfPlqo=


 
MpLwTjk6aT1Zod17Kk+XuY4IuvCVFc37RF/7UBriLieOKFbRND0WwrsgNjNolV4bPShmGGRTL6NL
Pw7v0Cr14qHHTydUn6jrKzALqF10Dd5VBkLzAjQ6V5PjGG+E09aXTP8ynFwgjGca+/OfCqpzclo0
KVeELNxi/NEcB8D/u7sbQm20NgUGyU0x0ScWpZQ4vN6yArEz5qSaW3vRbYnj8WGwp1O+sGdb/QBt
RGexpn1sZCaIboaHZyZEn+MZHcB4cO1kmpAmTzux4nfjDdJvSlSiKKHck/TFFB7yqkJR0gvwks5J
xFtFgLtnQTsPwfKjuYE37t6WuErsPW9Th06OYQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDUxNjc1NzU1NjgyOTc1MTgzNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjkxNGVkOTVteUh4NDk3OTIxNjEvU0hBNTEyLzJCRERENDk0QzIyMTYzRjczOUE1RkU2NEEyRDlCNUQxNzQyNTY0ODA0MzY0NjZGQjc1RTlCNjg5RDU3MDMzM0YxQTBFNzZDMzkwQjYwNTBCMkJCREJBNUZBODc4RkJBMDU1ODRFQTlGRjAyMTU4NDA4QjQzMkM2QjI0RjEzOUQ0
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyNSAxNzozODoyNCBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC NTNiZDkyNmNVV2tTNDk3OTIxNjEvU0hBNTEyL0Y1QUQwODVGMzE1NzYwMjNCM0Y1NjUzQTRFMEE4RDdEQTFGNjk3NThDRDlGNkUwMTlEQzk2RTUwMTBEMkM0NjUyMTgwNTdEOUY0OUZBNTA4M0NGOEY5MThBRUU3NDE3OUZCNkI0NDM0OEVEQzU5Mjc3MTJEMjlGMDBBOUU4NDBF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDk3NDM4ODBRU1lSNDk3OTIxNjEvU0hBNTEyL0Q3N0UyQzg1NzM2OUY3NDYwQzYwMkFFOTM5MUFFMzk4QjdGNTkxNEE4M0Y4N0I2OTlDMTJDRjJFMjRBNzc3NENFRkI4RDhGNzA0RUUwRjE5RDE1OTI1QTQ0RkQ2MTVEMjFGQ0NEM0M5MDY4Mzg2MjQzNkVBNzI3QzVCNEU1N0E3




  
 
 
 
 
 
 18vB6WhleLIuKFMjfkXR5oIbRmHt3S05WVj6I4QXVL4=


 
jY/Qmas5f2Y7w5YefZcChytM73vBH7euJD0FtXczD+qYQak1WFpNHqXMVRr4CoQpKKSJem/t6/qM
LvVEMm1AHSrMwYySW/60YO6z11Kr+/aOFvIACcOryEVaXeZMkpdZE8S850BeMuKc7BkOKDVRphCF
R2aOQO5rO37/1698lp5Ql2R7hsqoQB9S2lRzlGNCCqlsZ1hHR9VO6FRWrCUMh09lbI9Lie5nRfW3
1lijjeC3CGhZ9khD6oG/WhWBIlq3lZVv2FyCAKCp+IlhTWIXEuAL19uJVRdUBPvz/sfQKKtWxP+6
Rl6xxl0sPy1Lc6mpusq+eWWWZQM6Wtcy96/PVQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8697337294630309110
  hashsumB 49743880QSYR49792161/SHA512/D77E2C857369F7460C602AE9391AE398B7F5914A83F87B699C12CF2E24A7774CEFB8D8F704EE0F19D15925A44FD615D21FCCD3C90683862436EA727C5B4E57A7
  hashsumC 6914ed95myHx49792161/SHA512/2BDDD494C22163F739A5FE64A2D9B5D174256480436466FB75E9B689D570333F1A0E76C390B6050B2BBDBA5FA878FBA05584EA9FF02158408B432C6B24F139D4
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNCAxMzo0OToxNiswMTAw



		2020-02-25T20:51:13+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




