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LEDELSENS ERKLARING

Vi har gennemgéet og godkendt opgerelsen af den skattepligtige indkomst med tilhorende bilag og
specifikationer for indkomstaret 2019 for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS.
Opgerelsen udviser en skattepligtig indkomst pa kr. 540.423.

Vi skal erklere, at der efter vores opfattelse ikke er yderligere forhold af betydning for opgerelsen af
den skattepligtige indkomst ud over de i opgerelsen anferte forhold.

Kebenhavn, den 12. maj 2020

Direktion

Zeuthen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskaebt af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2019
til 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 12. maj 2020
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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder med fast ejendom samt at besidde og udleje fast
ejendom.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2019 udviser et resultat pa kr. 280.394 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 9.465.581 udger egenkapitalen pr. 31. december 2019 kr. 4.573.270.
Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtrédt betydningsfulde hzendelser efter regnskabsérets afslutning, der kan have indfly-
delse pd bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2019 til
31. december 2019 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- og afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste
Bruttofortjensten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszatning, andre drifts-
indtzgter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt
levering og risikoovergang til gber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomszatningen indregnes
ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. vardipapirer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostprisen med fradrag af akkumulerede driftsmassige afskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

I afskrivningsgrundlaget modregnes en eventuel scrapverdi. Rente- og evrige omkostninger pa
14n til finansiering af immaterielle og materielle anleegsaktiver indregnes ikke i kostprisen. De drifts-
meessige afskrivninger foretages lineart over aktivernes ansliede levealder siledes:

Brugstid Restvaerdi
BYENINOET oonsemmmmemmommenemmsrarrmess, 50 ér 32%
Driftsmidler ........cccoeveeininirieeiseeeee e 5-10 ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomheder méles til den regnskabsmassige indre vardi.
Kapitalandele er optaget til anskaffelsessum.

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier,
der méles til berskursen pa balancedagen. Unoterede aktier er optaget til anskaffelsessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er vaerdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Galdsforpligtigelser

Geldsforpligtigelser er veerdiansat til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE 2019

Noter 2019 2018
Kr. Kr

BruttofOrtjeneste. . .....ceovrveieeeieiiiiteeeeeeeeeeee e 1.055.751 1.078.418

1 PersonaleomkOStINger ......c.cceveueueiiieieieieeeeeeeeeeeeceeeeeeee e, -307.552 -98.619
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 748.199 979.799
ATSKIIVITITEET «7auimssescusssusvanssss o s oo S5 S35 54 nanasossy somons -132.904 -132.904
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 615.295 846.895
Finansielle iNAtaGLEr ........coceurmreieiereiiieieee e, 0 0
Finansielle 0mKOStNINGET .......c.ooourueviveeerereeeereeeeeeseeeeeeeeee e, -217.640 -227.287
RESULTAT FOR SKAT 397.655 619.608

2 Skat af Arets reSultat ..........occevuviereererereeneeceeeeeee e 117.261 172.497
ARETS RESULTAT 280.394 447.111

Forslag til resultatdisponering:
UdDYLE ...ttt 0 0
OVErfort TESULLAL .........ocveeiienieierieietetete e 280.394 447.111

280.394 447.111




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
Noter 2019 2018
Kr Kr.
ANLAGSAKTIVER:
Grunde 0g BYZNINEET ........cecereueriiiieieieiereteet e 8.371.008 8.373.912
Driftsmidler 0g INVENLAr ..........coeiievirerereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 680.000 0
Andelslejlighed - Erhverv .......ccocovvieiiiiiieceeeeee 56.250 56.250
ANLAEGSAKTIVERI ALT 9.107.258 8.430.162
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDE:
UdskudbsSKatteaktiv svessssmsommsmmsm sy dasnesnnns 278.076 277.438
278.076 277.438
LIKVIDE BEHOLDNINGER 80.247 159.092
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 358.323 436.530

AKTIVERTALT 9.465.581 8.866.692




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
Noter 2019 2018
Kr. Kr
3 EGENKAPITAL:

AnpartsKapital ........c.ccoeeireieriiiiieiee e 125.000 125.000
Overkursfond ..........cccoeevinieerrieree e 750.000 750.000
OVerfort TESUIAL .........cveueirieiieceiete e 3.698.270 3.417.876
Foreslaet UdDYIe .......c.cceveueeereieieieiiieeteec e 0 0
4.573.270 4.292.876

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PHOBCERRIA wusmmmsmassismssmnsmsnsmsmmsansessamansmrssnssvasssssssmmsemessrsssss 2.132.100 2.365.486
DDEPOSIIUTT :scsssismmsmsronmumssssssnssmssssiniusssisnsmennansasssorsssssrassesorssssssassesosssns 522.000 522.000
LANGFRISTEDE GALD I ALT 2.654.100 2.887.486

KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede del af langfristetgaeld ...........ccooeveveveveeieieciciieeen 217.250 217.250
KreditinStitutter ........c.covvveeiieieieiiireecieceeee e 13.286 13.286
Skyldige OMKOStIINEET ....cuovvveeivieriererereeeececeeeecece e 0 0
Skyldig SeISKabSSKaL .........coeveueirieieieirireiereieeeteececeeeeee e 36.436 84.430
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............ccoovvevemeveeeencnnn. 31.641 30.689
ANAER ZRIA soisisirisnimainsssimimmminmmmmmemsmsrosssorssssosssrsssess seserssss somsmsieres 1.935.599 1.336.675
PeriodeafgransningSposter ..........coooveveeieiieiiereeeececeeeeeeeeee e 4.000 4.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ............... 2.238.212 1.686.330
GZALDIALT 4.892.312 4.573.816
PASSIVERI ALT 9.465.581 8.866.692

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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NOTER
1 PERSONALEOMKOSTNINGER: 2019 2018
Kr. Kr.
O 354.636 98.753
Personale@oder .........ooueiiiuiiieieieeeeeee e -50.394 -2.475
Samlet betaling ........c.ccovermrrrininieieieiieeee e, 3.070 2.121
Ovrige personaleomkOStNINGET ............oeveveeeeeeeeieeeieeeeeeeeeeee e, 240 220
307.552 98.619
Gennemsnitlige antal medarbejder 1 1
2 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af skattepligtig indKOMSt ..........ccuevrmerierrerciererececceee. 120.436 174.430
Regulering af skat tidligere &r .......cccocoeveviuivevereieceeeceeee, -2.536 27.306
Regulering af udskudt SKat ........cccooeveveieiuerereiiieceeeeeeeeeeeann -639 -29.239
117.261 172.497
3 EGENKAPITAL:
Arets
Saldo primo bevagelse Saldo ultimo
ANPATSKAPILAL covvsmsrsrmosmmmsimammisismssemamensssssssssossas 125.000 0 125.000
Overkurs ved emiSSion ..........cccceuiveveeeecreeeeieeeeieeeeeerenens 750.000 0 750.000
Overfort resultat ..........ccoeeueeieiviiereeieiieeeeeeeen 3.417.876 280.394 3.698.270
Udloddet udbytte til anpartshaver ...............cc.occueeneene.... 0 0 0
Foresldet udbytte til anpartshaver ...........c...ccccvueueeee.... 0 0 0
4.292.876 280.394 4.573.270

Anpartskapitalen bestar af 50 anparter 4 1.000 kr eller multipla heraf.

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pétaget sig kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.



