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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlese, den 28. juni 2021

Direktion




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virk-
somheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28. juni 2021

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Rev1s1?ﬁspartnerselskab
CVR-nr. 32 3/2/”72 49

Pall ﬁrch /
Stats utdnser revisor

MNE-nr. mne29381
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder med fast ejendom samt at besidde og udleje fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 216.419, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.789.688.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for 2020 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkre-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ér 32%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgzald.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af l4nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver

Resultat feor finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
740.753 1.055.750
1 -129.023 -307.553
611.730 748.197
-135.504 -132.904
476.226 615.293
2.946 0
-197.788 -217.638
281.384 397.655
2 -64.965 -117.261
216.419 280.394
216.419 280.394
216.419 280.394




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
k. kr.
8.386.754 8.427.258
775.960 680.000
3 9.162.714 9.107.258
9.162.714 9.107.258
297.584 0
307.888 278.077
605.472 278.077
62.885 80.247
668.357 358.324
9.831.071 9.465.582

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
750.000 750.000
3.914.688  3.698.269
4.789.688  4.573.269
1.867.380  2.132.100
493.875 522.000
4 2.361.255  2.654.100
4 220.000 217.250
12.005 13.286
39.088 31.643
15.268 36.436
2.389.767  1.935.598
4.000 4.000
2.680.128  2.238.213
5.041.383  4.892.313
9.831.071  9.465.582

5
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overkurs ved

Overfort re-
sultat I alt

3.698.269 4.573.269
216.419 216.419

kapital emission
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 750.000
Arets resultat 0 0
Egenkapital 31. december 2020 125.000 750.000

3.914.688 4.789.688

Virksomheds- Overkurs ved

Overfort re-
sultat I alt

3.417.875 4.292.875
280.394 280.394

kapital emission
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 750.000
Arets resultat 0 0
Egenkapital 31. december 2019 125.000 750.000

3.698.269 4.573.269

12



Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2020 2019

kr. kr.
124.227 305.505
973 1.808
3.823 240
129.023 307.553
1 1
94.776 120.436
-29.811 -639
0 -2.536
64.965 117.261

13



Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2020 9.065.942 680.000
Tilgang i arets lob 95.000 95.960
Kostpris 31. december 2020 9.160.942 775.960
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 638.684 0
Arets afskrivninger 135.504 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 774.188 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 8.386.754 775.960
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Gezld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.349.350 2.087.380 220.000 0
Deposita 522.000 493.875 0 0
2.871.350 2.581.255 220.000 0

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.
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