REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

FREDERIKSHOLMS KANAL 2
DK-1220 KOBENHAVN K
TELEFON: +45 33 43 64 00
TELEFAX: +45 33 43 6401
INTERNET: www.lund-larsen.dk
EMAIL: ll@lund-larsen.dk
CVR-NR: 32 3272 49

Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

CVR.NR. 27 50 87 66

ARSRAPPORT FOR 2017
(1. januar 2017 til 31. december 2017)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling
d.  23.maj 2018

Allan Zeuthen

Medemat INTEGRA @ INTERNATIONAL®

Penneo dokumentnagle: 6V8ZJ-DJXBQ-NKMFH-KL4WW-FEJSY-C40BH



REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LEdEISESPALEZIING ...e.vevveeeeeieeierietiitietesteiesteseeteeteeteetesbe s esseseeseesseseesessesseeseeseesessassessessenseseeseesensens

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........ccoooiiiiiiiiiiiiie

Ledelsesberetning
SelSKADSOPLYSIUINZET ....eeuviiiiieiieiie ettt et et et e et et e st e et e e beesaee e enseeseesseesnseenseenseesaseennens

LedelISESDEIEINIING ...ocveeuiiiiriiieriteieet ettt ettt ettt et st e e et b et sae et e b e eaeenbeeaeenaeae

Arsregnskab for 1. januar 2017 til 31. december 2017
Anvendt 1egnSKaADSPIAKSIS .....ccuieiiiiiiiiertienie ettt ettt ettt st ettt
RESUIALOPZBICISE ...eeeveeeiieiieeiietieete et et ste et et te st e et eesneessteenseessseeensesseessaesnseenseesssennsensens

BaAlANCE ..ot e e et e e e e e e e e e e e ————aa et eeeeeeeeeenaarraaaae,

Side

I

Penneo dokumentnagle: 6V8ZJ-DJXBQ-NKMFH-KL4WW-FEJSY-C40BH



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017
til 31. december 2017 for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2017 til 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabets ledelse har fravalgt revision og betingelserne herfor er opfylde.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. maj 2018

Direktion

Allan Zeuthen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskaebt af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2017
til 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. maj 2018

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR 32327249

Palle Mgrch
statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder med fast ejendom samt at besidde og udleje fast
ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2017 udviser et resultat pa kr. 575.000 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 8.813.301 udggr egenkapitalen pr. 31. december 2017 kr. 3.845.765.

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtradt betydningsfulde hendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indfly-
delse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2017 til
31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- og afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste
Bruttofortjensten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre drifts-
indtegter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til gber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes
ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. verdipapirer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostprisen med fradrag af akkumulerede driftsmessige afskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

I afskrivningsgrundlaget modregnes en eventuel scrapverdi. Rente- og gvrige omkostninger pa
1an til finansiering af immaterielle og materielle anlagsaktiver indregnes ikke i kostprisen. De drifts-
messige afskrivninger foretages linezrt over aktivernes anslaede levealder séledes:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger .......ooiiiiiiiiiiii e, 50 ar 32%
Driftsmidler ........covvveerieireireicneeeeeeene 5-10 ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomheder maéles til den regnskabsmassige indre verdi.
Kapitalandele er optaget til anskaffelsessum.

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier,
der maéles til bgrskursen pa balancedagen. Unoterede aktier er optaget til anskaffelsessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er vardiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geldsforpligtigelser

Geldsforpligtigelser er vaerdiansat til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

Noter

BruttofOrtjeneste. ....c.eeveriieiiiieieieeeeesi ettt
1 PersonaleomKOSININGET ......ccveevvierieeiieiienie et eieesee et seee e e e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ATSKITVIINZET ..ottt

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter.........c.oovvieiiiii i
Finansielle omkoStninger. ..........couvieviiiiiiiiiiiiieneee

RESULTAT FOR SKAT

2 SKat af Grets TESUILAL .....o.eeieeeeeieeeeeeee et

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
UADYLER ..ttt ettt sttt be s sbe e
OVETITBIt TESUILAL ....eeeiviiiiiieeciie ettt ere et e e e sbee e

2017 2016

Kr. Kr.
1.375.818 1.385.089
-293.916 -207.503
1.081.902 1.177.586
-132.904 -132.904
948.998 1.044.682
0 0
-242.530 -255.326
706.468 789.356
131.468 174.434
575.000 614.922
0 0
575.000 614.922
575.000 614.922
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BALANCE PR. 31. december 2017

AKTIVER

Noter

ANLAGSAKTIVER:

Grunde 0Z DYZNINGET ....euveeiitiie e eeeeeaans
Andelslejlighed - Erhverv ...

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDE:

Udskudt skatteaktiv .......ooviiiiii s

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

2017 2016

Kr. Kr.
8.506.816 8.639.720
56.250 56.250
8.563.066 8.695.970
248.199 218.960
2.036 6.649
250.235 225.609
8.813.301 8.921.579

Penneo dokumentnagle: 6V8ZJ-DJXBQ-NKMFH-KL4WW-FEJSY-C40BH



BALANCE PR. 31. december 2017

PASSIVER

Noter 2017 2016
Kr. Kr.
3 EGENKAPITAL:

ANPartskapital ......oc.eecieriiiineiieeee e 125.000 125.000
Overkursfond .........c.oiiiiii 750.000 750.000
OVETTBIT TESULLAL «.coveviviiiiiicieieceere et 2.970.765 2.395.765
FOreslaet UADYIE ......cevvevveieieieiieiieiieie ettt 0 0
3.845.765 3.270.765

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@ld ..ot 2.577.551 2.799.987
DEPOSITUIM ...ttt st 522.000 522.000
LANGFRISTEDE GALD I ALT 3.099.551 3.321.987

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede del af langfristetgald .........c.ccoceviriininenicniniincnceee, 222.436 705.453
KreditinStIUEr «...o.vnenee it 13.286 8.535
Skyldige OmKOStNINGET. . ... .oeeniitiiitie e 0 27.000
Skyldig selskabssSKat ..........coceeriiiiiiiiiiiniiiiieee et 84.707 130.586
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccccvevvvenirveeniineenienen. 30.689 0
ANAEN GRIA ..o 1.512.867 1.453.254
Periodeafgransningsposter ..........o.euiieiiiriiiiiiniiiieaenen 4.000 4.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ................ 1.867.985 2.328.828
GZALDIALT 4.967.536 5.650.814
PASSIVERTI ALT 8.813.301 8.921.579

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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NOTER

10

1 PERSONALEOMKOSTNINGER: 2017 2016
Kr. Kr.
LB ettt e 288.131 177.937
Regulering feriepengeforpligtigelse ............ccoovviiiiiiiiiiiiiin. 0 20.909
Personalegoder ..........coiiiiiiiiii -900 0
Samlet betaling .......coevuiieiiiiiiii i 887 1.884
@Dvrige personaleOmMKOSININEET .....cecveveieieierreresresieseeeeeeeeeee e ereeaenns 5.798 6.773
293916 207.503
Selskabet har i regnskabsaret haft en ansat, som ogsa udggr selskabets ledelse.
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af skattepligtig indKOMSE ........coeeveeerieeiieieeie e 160.707 203.673
Regulering af skat tidligere ar ...........coecevverierieieinirirereeeeeeeees 0 0
Regulering af udskudt SKat ........c.ccoceeviiniriininiiinenecteeceeee, -29.239 -29.239
131.468 174.434
Arets resultat udlgser ikke skat.
11
NOTER
EGENKAPITAL:
Arets
Saldo primo bevaegelse Saldo ultimo
Anpartskapital .........cooceeeiiiniiniee 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission...........coeeeviiiiiiiiiiiiiniinenn. 750.000 0 750.000
OVEr @It TeSULLAL ....eovevviriiriinieieicieeetrer e 2.395.765 575.000 2.970.765
Udloddet udbytte til anpartshaver ..........c.ccceceeeeceeneeeenne. 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartShaver .............ccccveeveveeeennennn, 0 0 0
3.270.765 575.000 3.845.765

Anpartskapitalen bestar af 50 anparter 4 1.000 kr eller multipla heraf.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.
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