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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2017
til 31. december 2017 for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS.

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar 2017 til 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabets ledelse har fravalgt revision og betingelserne herfor er opfylde.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 15. maj 2018

Direktion

Allan Zeuthen

LEDELSESPÅTEGNING
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskaebt af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2017 
til 31. december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af årsregnskabet er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet.
 
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion  om, hvorvidt årsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKABET

København, den 15. maj 2018

CVR NR 32 32 72 49

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Palle Mørch

MNE-29381
statsautoriseret revisor
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Virksomheden Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS
Limfjordsvej 41
2720 Vanløse

CVR NR. 27 50 87 66

Regnskabsperiode start: 1. januar 2017
Regnskabsperiode slut: 31. december 2017

Direktion: Allan Zeuthen

Revision REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
Frederiksholms Kanal 2, 1.
1220 København K

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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Hovedaktiviteter

Selskabets formål er at drive handel, herunder med fast ejendom samt at besidde og udleje fast
ejendom.

Udvikling i regnskabsåret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2017 udviser et resultat på kr. 575.000 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum på kr. 8.813.301 udgør egenkapitalen pr. 31. december 2017 kr. 3.845.765.

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsår.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, der kan have indfly-
delse på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.
 

LEDELSESBERETNING

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
V8

ZJ
-D

JX
BQ

-N
KM

FH
-K

L4
W

W
-F

EJ
SY

-C
40

BH



5

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2017 til 
31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-
porten aflægges, og som be- og afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste
Bruttofortjensten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre drifts- 
indtægter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til øber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes
ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt realiserede og 
urealiserede kursgevinster og –tab vedr. værdipapirer.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22% 
og indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostprisen med fradrag af akkumulerede driftsmæssige afskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

I afskrivningsgrundlaget modregnes en eventuel scrapværdi. Rente- og øvrige omkostninger på 
lån til finansiering af immaterielle og materielle anlægsaktiver indregnes ikke i kostprisen. De drifts-
mæssige afskrivninger foretages lineært over aktivernes anslåede levealder således:

Brugstid Restværdi
Bygninger ………………………………………………………. 50 år 32%
Driftsmidler ....................................................................................... 5-10 år 0%

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomheder måles til den regnskabsmæssige indre værdi.

Kapitalandele er optaget til anskaffelsessum.

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede obligationer og aktier,
der måles til børskursen på balancedagen. Unoterede aktier er optaget til anskaffelsessum.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er værdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gældsforpligtigelser

Gældsforpligtigelser er værdiansat til nominel værdi.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Noter 2017 2016
 Kr. Kr.

Bruttofortjeneste...............................................................................................................................................................1.375.818 1.385.089
1 Personaleomkostninger .............................................................................. -293.916 -207.503

RESULTAT FØR AFSKRIVNINGER  ........................................................................1.081.902 1.177.586

Afskrivninger ............................................................................................................................-132.904 -132.904 

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER  ...................................................................948.998 1.044.682

Finansielle indtægter………………………………………………………………………. 0 0
Finansielle omkostninger…………………………………………………………………………………… -242.530 -255.326

RESULTAT FØR SKAT  ................................................................................. 706.468 789.356

2 Skat af årets resultat ....................................................................................................................................131.468 174.434

ÅRETS RESULTAT  .................................................................................... 575.000 614.922

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte ....................................................................................................................................0 0
Overført resultat ....................................................................................................................................575.000 614.922

575.000 614.922

RESULTATOPGØRELSE
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Noter 2017 2016
Kr. Kr.

ANLÆGSAKTIVER:

Grunde og bygninger ………………………………………………………………………. 8.506.816 8.639.720
 Andelslejlighed - Erhverv ………………………………………………………………………………56.250 56.250

ANLÆGSAKTIVER I ALT ................................................................................8.563.066 8.695.970

OMSÆTNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDE:

Udskudt skatteaktiv ………………………………………………………………………..248.199 218.960

LIKVIDE BEHOLDNINGER ............................................................................... 2.036 6.649

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ............................................................................250.235 225.609

AKTIVER I ALT  ..................................................................................... 8.813.301 8.921.579

AKTIVER

BALANCE PR. 31. december 2017
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Noter 2017 2016
Kr. Kr.

3 EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..........................................................................................................................................................  …………………………………………………………………125.000 125.000
Overkursfond …………………………………………………………………………… 750.000 750.000
Overført resultat ..........................................................................................................................................................  …………………………………………………………………2.970.765 2.395.765
Foreslået udbytte ..........................................................................................................................................................  …………………………………………………………………0 0

3.845.765 3.270.765

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgæld ………………………………………………………………………………2.577.551 2.799.987
Depositum .........................................................................................................................................522.000 522.000

LANGFRISTEDE GÆLD I ALT ............................................................................3.099.551 3.321.987

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede del af langfristetgæld ................................................................ 222.436 705.453
Kreditinstitutter ………………………………………………………………………………. 13.286 8.535
Skyldige omkostninger………………………………………………………………………. 0 27.000
Skyldig selskabsskat ............................................................................... 84.707 130.586
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........................................................... 30.689 0
Anden gæld .................................................................................................................................................... 1.512.867 1.453.254
Periodeafgrænsningsposter …………………………………………………………………..4.000 4.000

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ..............................................................1.867.985 2.328.828

GÆLD I ALT ......................................................................................... 4.967.536 5.650.814

PASSIVER I ALT  .................................................................................... 8.813.301 8.921.579

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. december 2017
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1 PERSONALEOMKOSTNINGER: 2017 2016
Kr. Kr.

Løn .......................................................................................................................................................288.131 177.937
Regulering feriepengeforpligtigelse ………………………………………………….. 0 20.909
Personalegoder ……………………………………………………………….. -900 0
Samlet betaling …………………………………………………………………….. 887 1.884
Øvrige personaleomkostninger ....................................................................... 5.798 6.773

293.916 207.503

Selskabet har i regnskabsåret haft  en ansat, som også udgør selskabets ledelse.

2 SKAT AF ÅRETS RESULTAT:

Skat af skattepligtig indkomst ..................................................................... 160.707 203.673
Regulering af skat tidligere år .................................................................... 0 0
Regulering af udskudt skat ......................................................................... -29.239 -29.239

131.468 174.434
Årets resultat udløser ikke skat.

11

3 EGENKAPITAL:

 Årets
Saldo primo bevægelse Saldo ultimo

Anpartskapital .....................................................................................125.000 0 125.000
Overkurs ved emission………………………………………………………………………750.000 0 750.000
Overført resultat ..................................................................................2.395.765 575.000 2.970.765
Udloddet udbytte til anpartshaver ..................................................................0 0 0
Foreslået udbytte til anpartshaver .................................................................0 0 0

3.270.765 575.000 3.845.765

Anpartskapitalen består af 50 anparter á 1.000 kr eller multipla heraf.

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke påtaget sig kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.

NOTER

NOTER
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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er uændret. 
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  signingRequestId MTg0NTI5Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiSlZMV0gtRUpaTUctWjYzUDctVUpDQTItM1hRRkctSUo1TVMiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDFhYmFiYzQzMmI0MDYyYWQ5OWRjMDM2ZjJjYTVkODQxMWZiMjc5ZWQ3ODQ2MWE1MjIyODkzNmViMmNkN2MzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNlY4WkotREpYQlEtTktNRkgtS0w0V1ctRkVKU1ktQzQwQkgiLCJkaWdlc3QiOiI2YWE3YzI2OGZlNjkyMzQ3M2FmNjBlYTM0YjM1MzJlOTE3M2M3NTM2NjkzNmI1ODQxY2QxY2NhYmNiZTdmNmIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T0dYTkYtMVNXM0gtME1FNjUtWkZYWjAtNVhYSU0tRTFLTTY=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMyAxNDo1NToyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KkJj9nxN/bY7GKxP21Wpx+JBYRKtRW849VtZyqpj0Gk=


 
gGgfSqOeQVGByki21r0oQeY/a6Wl72bCvvkcnSZvu37mzqoNP+81rjhXdTeeDuIyatCDlJvnHbPP
7W9jbGkzmbyHK8d+j1ekzEkOTn24Ev00r0XCCEvl2x0D/TXhKy/mhrjn639sWQxOcvDlEGDmjbp5
G+eaRjirTZajA4ryHBgIdLit998Q/1zm2DRd0epjRLthcmY6a5+eRxxWP8kx3QiZPFcE+tAu01+T
X1TO4kGjGNXsIYsrHdW206vSEbjuLyWAh2nSZTbRs86C+7dp+w0ZFnhMyfz57mRRlC9ryuaWn2Om
DJul8fGt5V8CqCAw7+T4rVPd9x9XBZHLcOpXcA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82MC4w
  signingRequestId MTg0NTI5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSlZMV0gtRUpaTUctWjYzUDctVUpDQTItM1hRRkctSUo1TVMiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDFhYmFiYzQzMmI0MDYyYWQ5OWRjMDM2ZjJjYTVkODQxMWZiMjc5ZWQ3ODQ2MWE1MjIyODkzNmViMmNkN2MzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNlY4WkotREpYQlEtTktNRkgtS0w0V1ctRkVKU1ktQzQwQkgiLCJkaWdlc3QiOiI2YWE3YzI2OGZlNjkyMzQ3M2FmNjBlYTM0YjM1MzJlOTE3M2M3NTM2NjkzNmI1ODQxY2QxY2NhYmNiZTdmNmIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzhLNjMtQURKUEMtU0ZRR1ctWU9NQ0wtRTZXRzYtUE5LU0o=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMyAxNTowODoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZOpia4MprAWJ1L8S+LkMOhYEofL9qykcdcmqwaJN64k=


 
pdOifqWz1P4K8vRJAWcqcpDkNbY3z+hWgBwkZnd2xtVRARc8417JUdTed8ju2SMbdMiCTCw/o4L/
//q6W2H2Nyn1hgElZDel47pSYbgNZhmu0jAm87MuRaIzPGYeaMs+DA0DCebdehWQQ7mFjDj4vAVg
Lg36U6XmsiVnlBBK+PqEXjmWudEOPf5csf8wb0MM6Smuwh1ua90dPkw6/R8o2WhznSpVP461KkRM
c8P+CY/bEelHa+fVmuNy4F+x6OCbIVJIcopSlX38RScAARft+QgG9ER4p1bf8Qg46l0F9PA8lsq1
BE3ZYnkBMnK9jARN/NtywCaHmR3ihS8wpRHZZg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMS4yIFNhZmFyaS82MDMuMy44
  signingRequestId MTg0NTI5Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlY4WkotREpYQlEtTktNRkgtS0w0V1ctRkVKU1ktQzQwQkgiLCJkaWdlc3QiOiI2YWE3YzI2OGZlNjkyMzQ3M2FmNjBlYTM0YjM1MzJlOTE3M2M3NTM2NjkzNmI1ODQxY2QxY2NhYmNiZTdmNmIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEgzRFgtT0VFRlYtSDg4TE0tOFBKTkctUTdFNFgtTUszMUg=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMyAxNjoxNDoxNiswMDAw
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