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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018
til 31. december 2018 for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar 2018 til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabets ledelse har fravalgt revision og betingelserne herfor er opfylde.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Keobenhavn, den 15. maj 2019

Direktion

an Zeuthen ~"

CUMN U



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskaebt af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2018
til 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. maj 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR 72 49
alle Morc
stafsautoriseret fevisor
MNE-29381




VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder med fast ejendom samt at besidde og udleje fast
ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2018 udviser et resultat pa kr. 447.111 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 8.866.692 udger egenkapitalen pr. 31. december 2018 kr. 4.292.876.
Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indfly-
delse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2018.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. januar 2004 ApS for perioden 1. januar 2018 til
31. december 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som be- og atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste
Bruttofortjensten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre drifts-
indtzgter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszgetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til gber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes
ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. veerdipapirer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostprisen med fradrag af akkumulerede driftsmeessige afskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

I afskrivningsgrundlaget modregnes en eventuel scrapverdi. Rente- og evrige omkostninger pa
lan til finansiering af immaterielle og materielle anleegsaktiver indregnes ikke i kostprisen. De drifts-
massige afskrivninger foretages lineert over aktivernes ansldede levealder saledes:

Brugstid Restveerdi
BYGIINGEY, 5.5 s iwss ssiin s s saiviost ssivs siinernsmios smean socaismrmioras 50 ar 32%
DARISMIAIET vovmomammsmmmsavsmmmssmsasssass 5-10 &r 0%

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomheder maéles til den regnskabsmeessige indre veerdi.
Kapitalandele er optaget til anskaffelsessum.

Veardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier,
der méles til berskursen pa balancedagen. Unoterede aktier er optaget til anskaffelsessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er verdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Gezldsforpligtigelser

Gezldsforpligtigelser er verdiansat til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE
Noter 2018 2017
Kr Kr
BrOtt OOt CHESIC oo s s s i 1.078.418 1.375.818
1 PersonaleomKOStNINgEr «......coevevevenieririerieieieieeceteset et -98.619 -293.916
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 979.799 1.081.902
ATSKIIVIITTOT svsvsenmesvsvsssssssssrsvssmomisorvims s s asmiss st s s s hssonbases -132.904 -132.904
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 846.895 948.998
Finansielle indtae@ter. ........ueveiiireiinieiiiiiie e 0 0
Finansielle OmKOStRINEEF s swass sunns svmms o sstnmmams § 52 5565 G sigs 16 -227.287 -242.530
RESULTAT FOR SKAT 619.608 706.468
2 Skat af 8rets reSultat ......c.ocevvverieeerieereeieeeeeee s 172.497 131.468
ARETS RESULTAT 447.111 575.000
Forslag til resultatdisponering:
L o U —— 0 0
OVerfort resultat ..........ccooevevivieeeirireeiee e 447.111 575.000

447.111 575.000




BALANCE PR. 31. december 2018

AKTIVER
Noter 2018 2017
Kr Kr.

ANLAGSAKTIVER:
GIrUNde 0F BYENINGET sow s siws s oumsssns ssis ssss s sanissmis's £omn smmm wowme v 8.373.912 8.506.816
Atidelslelighed = BERVEIV s sums s s s s s ousmases i 5600 i 56.250 56.250
ANLAGSAKTIVERITALT 8.430.162 8.563.066
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDE:
Udskudt SKAttEaKtiV soss v soms s s ssws siss sswnsvins sass o sasiobsios sumen 277.438 248.199
LIKVIDE BEHOLDNINGER 159.092 2.036
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 436.530 250.235

AKTIVERIALT 8.866.692 8.813.301




BALANCE PR. 31. december 2018

PASSIVER
Noter 2018 2017
Kr Kr.
3 EGENKAPITAL:

ANPATISKADITA sessssnsmmmmmmimmmmmmsmsmmimsssisiiimiommarmsmesssssssasens 125.000 125.000
OVEIKUTSTIONG. oo s comss conmamms s sass s sems v s s s 7560 e s S 5 750.000 750.000
OVErfort 1ESUIAL .....c.ccevueirieeiirieeeieeeeteee ettt 3.417.876 2.970.765
FOreslaet UADYLE .....ccceuereeueeerieieeicieeeeteceeeeecee et 0 0
4.292.876 3.845.765

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@®ld .........coeuiiiiiiiii e 2.365.486 2.577.551
IDEPOBINII 5::cversvreemvamsmssnsmsassssssnssmmmsiinsssissssisnsnsnnssnsasnsassssasssnssassses 522.000 522.000
LANGFRISTEDE GZALD I ALT 2.887.486 3.099.551

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede del af langfristetgaeld ............ccoovvvievirerereeicceeeeerenee 217.250 222436
KreditinStitutter .......o..oveiiniiniiiieie e 13.286 13.286
Skyldige omKOStNINGET. .. cuuveitieiniieii et 0 0
Skyldig selskabsskat ..........cccevurureemieenieiniieiereeeieeee et 84.430 84.707
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............coceevrvevererererennnne. 30.688 30.690
ANden GREId ..o 1.336.675 1.512.867
Periodeafgraensningsposter ...........cceveeiiiiiiiiiiiiiiieeeeen 4.000 4.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ................ 1.686.329 1.867.986
GALDIALT 4.573.816 4.967.536
PASSIVERI ALT 8.866.692 8.813.301

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER



NOTER

10

1 PERSONALEOMKOSTNINGER: 2018 2017
Kr. Kr.
LIBRL ;oovsresmunsemmssesusmommmnesssmens s sssmomess sise ses s esams sos sy P OSSR 98.753 288.131
Regulering feriepengeforpligtigelse .........coovvveriniiiiinininininnn.. 0 0
Personalegoder ........coviuiiiiiiiiiiiii e -2.475 -900
Samlet betaling ........ccovuiniiiiiiiiiii 2.121 887
@vrige personaleomKOStIINGET .........cvevevevereeieieieieieiseieeseeesereseeseeeans 220 5.798
98.619 293.916
Selskabet har i regnskabsaret haft en ansat, som ogsé udger selskabets ledelse.
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af skattepligtig indKOMSt ........ceeeereeciereeieieieceeee e 174.430 160.707
Regulering af skat tidligere ar ...........coceveeveveeereveeeeeeeeeeeeeee 27.306 0
Regulering af udskiidt sKat .o -29.239 -29.239
172.497 131.468
EGENKAPITAL:
Arets
Saldo primo bevaegelse Saldo ultimo
Anpartskapital ..........cccoevrrininiiee e 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission............ceeviiiiieniiinienininn., 750.000 0 750.000
OVEHBItTESUIAL <civimsimsniisisissmenmanianmmmassassassersssessassossaoss 2.970.765 447.111 3.417.876
Udloddet udbytte til anpartshaver ..............cccoceververenne. 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartshaver ...............ccccccvevevevenenen, 0 0 0
3.845.765 447.111 4.292.876

Anpartskapitalen bestar af 50 anparter 4 1.000 kr eller multipla heraf.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.



