
Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS

Aasen  38
3730 Nexø

CVR-nr. 27 50 69 25

Årsrapport for 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den  2. juni 2022

Olav Berntsen
dirigent

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
6
3
b
c
3
k
g
k
tw

2
4
7
7
6

1
5

0
5



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021 8

Balance 31. december 2021 9

Noter 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
6
3
b
c
3
k
g
k
tw

2
4
7
7
6

1
5

0
5



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021 for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexø, den 21. marts 2022

Direktion

Olav Berntsen Birgitte Tolstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som

virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants9 internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nexø, den 21. marts 2022

Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41 99 84 07

Katja Møller Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31520
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS
Aasen  38
3730 Nexø

CVR-nr.: 27 50 69 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Bornholm

Direktion Olav Berntsen 
Birgitte Tolstrup 

Revisor Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Liseruten 1
3730  Nexø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 20.461, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.394.581.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning fra udlejning af ejendom, med fradrag af om-

kostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms

og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-

gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid

Øvrige bygninger 50 år  

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-

virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdi-

forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 120.200 120.296

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -53.725 -53.725

Resultat før finansielle poster 66.475 66.571

Finansielle indtægter 0 4

Finansielle omkostninger -25.114 -25.063

Resultat før skat 41.361 41.512

Skat af årets resultat -20.900 -20.943

Årets resultat 20.461 20.569

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 20.461 20.569

20.461 20.569
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.816.816 1.870.541

Materielle anlægsaktiver 1.816.816 1.870.541

Anlægsaktiver i alt 1.816.816 1.870.541

Selskabsskat 0 420

Tilgodehavender 0 420

Likvide beholdninger 288.278 302.611

Omsætningsaktiver i alt 288.278 303.031

Aktiver i alt 2.105.094 2.173.572
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.269.581 1.249.119

Egenkapital 1.394.581 1.374.119

Hensættelse til udskudt skat 23.474 22.418

Hensatte forpligtelser i alt 23.474 22.418

Gæld til realkreditinstitutter 76.279 154.652

Langfristede gældsforpligtelser 1 76.279 154.652

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 80.000 80.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.001

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 479.916 497.382

Selskabsskat 5.844 0

Deposita 35.000 35.000

Kortfristede gældsforpligtelser 610.760 622.383

Gældsforpligtelser i alt 687.039 777.035

Passiver i alt 2.105.094 2.173.572

Leje- og leasingforpligtelser 2

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 234.652 156.279 80.000 0

234.652 156.279 80.000 0

2 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgået en huslejekontrakt med en årlig husleje på t.kr. 140. Lejemålet kan opsiges af
lejer og udlejer med 6 måneders varsel.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 159, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021  udgør t.kr. 1.817.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 220 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 220 til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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nDtzcAm4vFWPIxPnj9Iww6k82DKxphZea/2At61/I12G9XVKxrRBO3b+MtXSsEeCeZkKjFWAJt5a
gAoJ+0yVHlj0volC5ia8nqtE/LTQQEfBIheHHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -2282439338195589857
  hashsumB 063bc3kgktw247761505/SHA512/5571DE13281BC3BDD541478D64BD9FAD239372F6C51E7AD7AE5699251E90578918AA2DF3B519EEA605D317E55EEA5B8E30447D374BF49E43C49120B6700396DA
  hashsumC 0d7766Hqskx247761505/SHA512/56F32A99F43992E3E8C6701854182BCC2627281E39BB840B852E4BB4CDC6D774E63A547715561D280E86C8242F9697DAE765EE4514A0C9CE758D09E18394B928
  hashsumD d622fasrsZt247761505/SHA512/FA9912CA476DB959B860C1CB32A4176A23D825CE481D8E53B41D966BFD08E6B678B8395FCD1F380D2D61B806FC0F8DA32B6C8A2858EAC228F6729A520DE05C1D
  hashsumE 3d6512hkRRW247761505/SHA512/6DC4D716BE3AE00002E9C1AE29A7C29068CAFDC2BC36A54671A001505C1ABD5411C8EE86C932EC6BEDBB80AA32394E92B5DF23E3F666DDFD1214ADE490CC48B7
  hashsumF 3724d3xkjRh247761505/SHA512/95C94F079D47B89E33A85F570A9323581CD3E80D955FD98B8969F5C90B988E293F901A443F4BD6F28F68735D041DD5210542D26C2748585DEE6D638C5C02B47B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAxODo1ODozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8AAoi1OHF/Vs6DHEX9BprrUY0+mjOnWAelcgXZJ6PxA=


 
G1dnMmm37lXF8LVgvLJqVXr8pX0M5kOoMG0G55sKPfCP3GuzFsZLuB5RI61XrhXte8uPjFr4nWVJ
roZNf4Cqq8bpJvFCDCYrOCTnk8bL3ip+2DJq1Co7xD8wsZzIk+fcmdidmq9NYVKHHDZhtwODiZ0L
LA8IwOAUdouf4Q88IyaWwy0DLWbvEfCVWsRN5cImnI/BRb5r64b6fOV1+hIGkA7FzvQ9YbgylW+b
bbVSUNJo096tHouVIaRp4b6tSk2Q1ZEskvvfsIxSqYuma5/+uG7r5y+LjqsZMtRYLOLunKOrofxj
+dsVBhEJPc+jFSea0eUSLz83tLHIrIl60miDIA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2817698615541652370
  hashsumB 063bc3kgktw247761505/SHA512/5571DE13281BC3BDD541478D64BD9FAD239372F6C51E7AD7AE5699251E90578918AA2DF3B519EEA605D317E55EEA5B8E30447D374BF49E43C49120B6700396DA
  hashsumC 0d7766Hqskx247761505/SHA512/56F32A99F43992E3E8C6701854182BCC2627281E39BB840B852E4BB4CDC6D774E63A547715561D280E86C8242F9697DAE765EE4514A0C9CE758D09E18394B928
  hashsumD 3724d3xkjRh247761505/SHA512/95C94F079D47B89E33A85F570A9323581CD3E80D955FD98B8969F5C90B988E293F901A443F4BD6F28F68735D041DD5210542D26C2748585DEE6D638C5C02B47B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwNzowODo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 63WqY5MKWIQCySdd28jGU/Eq/R60IqvtQmlFXaZNqM4=


 
NnRN9WD4n/cdfeIVlhID9u63YLxzMAVRWK89rPPGEubVpbH6/xu5Cp427/VrnTkLwMT28kxafXA2
fm+4cdlfM7Amzl+PspTGP+5QN3E9YHlpLcXt9tGtutnseFT35wHrJ54/uokfjg3aR3/OIRjwX8yB
SuUs/zQnvujTEJHHMQCxZ26tB+OgqsfCVmykgMkjabQSgsoIO5d+RJc/m7TD/aahkJEu8WKkavvX
Lb24BHsWmMfmUD9tQhfWS/gtaneGuxNA97k1Ks8tFeTGCpuH3PXhiX44FEiGCCQ29MA15yKgG1Dc
fKu4HJLPWjoByYS4673MA+4exFLLTeiJzpOXyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 4484217939667937620
  hashsumB 063bc3kgktw247761505/SHA512/5571DE13281BC3BDD541478D64BD9FAD239372F6C51E7AD7AE5699251E90578918AA2DF3B519EEA605D317E55EEA5B8E30447D374BF49E43C49120B6700396DA
  hashsumC 0d7766Hqskx247761505/SHA512/56F32A99F43992E3E8C6701854182BCC2627281E39BB840B852E4BB4CDC6D774E63A547715561D280E86C8242F9697DAE765EE4514A0C9CE758D09E18394B928
  hashsumD d622fasrsZt247761505/SHA512/FA9912CA476DB959B860C1CB32A4176A23D825CE481D8E53B41D966BFD08E6B678B8395FCD1F380D2D61B806FC0F8DA32B6C8A2858EAC228F6729A520DE05C1D
  hashsumE 3d6512hkRRW247761505/SHA512/6DC4D716BE3AE00002E9C1AE29A7C29068CAFDC2BC36A54671A001505C1ABD5411C8EE86C932EC6BEDBB80AA32394E92B5DF23E3F666DDFD1214ADE490CC48B7
  hashsumF 3724d3xkjRh247761505/SHA512/95C94F079D47B89E33A85F570A9323581CD3E80D955FD98B8969F5C90B988E293F901A443F4BD6F28F68735D041DD5210542D26C2748585DEE6D638C5C02B47B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAxNzoyODo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-14T07:09:07+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




