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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexø, den 31. marts 2023

Direktion

Olav Berntsen Birgitte Tolstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som

virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nexø, den 31. marts 2023

Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41 99 84 07

Katja Møller Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31520
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS
Aasen  38
3730 Nexø

CVR-nr.: 27 50 69 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Bornholm

Direktion Olav Berntsen 
Birgitte Tolstrup 

Revisor Nexø Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Liseruten 1
3730  Nexø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 17.054, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.411.635.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lægerne Berntsen  og Tolstrup Ejendom ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning fra udlejning af ejendom, med fradrag af om-

kostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms

og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-

gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid

Øvrige bygninger 50 år  

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-

virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdi-

forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 114.529 120.200

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -53.725 -53.725

Resultat før finansielle poster 60.804 66.475

Finansielle omkostninger -23.686 -25.114

Resultat før skat 37.118 41.361

Skat af årets resultat -20.064 -20.900

Årets resultat 17.054 20.461

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 17.054 20.461

17.054 20.461
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Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.763.091 1.816.816

Materielle anlægsaktiver 1.763.091 1.816.816

Anlægsaktiver i alt 1.763.091 1.816.816

Likvide beholdninger 290.116 288.278

Omsætningsaktiver i alt 290.116 288.278

Aktiver i alt 2.053.207 2.105.094
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Balance 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.286.635 1.269.581

Egenkapital 1.411.635 1.394.581

Hensættelse til udskudt skat 24.530 23.474

Hensatte forpligtelser i alt 24.530 23.474

Gæld til realkreditinstitutter 0 76.279

Langfristede gældsforpligtelser 1 0 76.279

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 78.028 80.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 478.911 479.916

Selskabsskat 15.103 5.844

Deposita 35.000 35.000

Kortfristede gældsforpligtelser 617.042 610.760

Gældsforpligtelser i alt 617.042 687.039

Passiver i alt 2.053.207 2.105.094

Leje- og leasingforpligtelser 2

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 156.279 78.028 78.028 0

156.279 78.028 78.028 0

2 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgået en huslejekontrakt med en årlig husleje på t.kr. 140. Lejemålet kan opsiges af
lejer og udlejer med 6 måneders varsel.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 78, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022  udgør t.kr. 1.763.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 220 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 220 til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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olavberntsen@dadlnet.dk


188.181.189.1
22:28811


13-06-2023
05:13:18


Signed Olav Berntsen
olavberntsen@dadlnet.dk


188.181.189.1
22:29979
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{

  "at_hash": "5C6GL7e2t8vZQIZtMWF4cw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685624023",

  "birthdate": "1953-04-26",

  "exp": "1685627624",

  "iat": "1685624024",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab7bdc98-1833-4bb3-a8ab-d9d936408c07",

  "name": "Birgitte Abildgaard Tolstrup",

  "nonce": "638212207948578977.NGY5ZmVhODYtYTAyNy00NDk1LWE2MTktNTNlMmQ1NjMxMDJkN2RlYjkxNDgtOGJiMC00ZjdiLTg0NWUtOTcxNWExZDdlYjcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8616d48b-916a-4aa5-8532-72283738cb89",

  "rat": "1685623995",

  "sid": "0d0312b4-bd9e-4a30-871b-237c496e09f0",

  "sub": "8616d48b-916a-4aa5-8532-72283738cb89",

  "transaction_id": "dffad6cb-c460-46e6-8910-b9fe75db85b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc4ODc5OTQtMzU1NC00Mjc1LTlmNjktNDRiZjc3NWI2YTc2fDAwMDAwMDAyfDg5NGE3YWVjLWRhMTYtNGFiMi04YTE1LTg2OThhYWRlMmVkN3wyNTAxMTE4NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-01T13:13:47.6629119Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250111853",

  "agreementId_5047c1wgqWu250111853": "5047c1wgqWu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_db479ftmqQu250111853": "db479ftmqQu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ce00dRukyq250111853": "9ce00dRukyq250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "56S2GcBwoBQdO6gQaQ-PeQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686111849",

  "birthdate": "1954-12-06",

  "exp": "1686115450",

  "iat": "1686111850",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dd1a442e-96d9-49b9-a1f2-feb1a85d3289",

  "name": "Olav Berntsen",

  "nonce": "638217085866716261.MGExNTk2YjItMjkxNS00MmVmLThmNDItZmQ0MmUzM2ViMDAxNGI0NDVkMWYtZjM5Ny00YjcxLTkzMjktNzlmOWU0NTAzNDkx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7e63557-f592-45c2-92bd-46d15d7ba680",

  "rat": "1686111786",

  "sid": "780c9257-de8d-48ec-92b6-fa22899e41af",

  "sub": "c7e63557-f592-45c2-92bd-46d15d7ba680",

  "transaction_id": "f4547e88-0138-4c55-8e08-b126b74d1bca",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc4ODc5OTQtMzU1NC00Mjc1LTlmNjktNDRiZjc3NWI2YTc2fDAwMDAwMDAxfDg4ZTg1NWRjLTE5YTktNDVkNC1hM2E3LTRkMTExNDQ5MDhjY3wyNTAxMTE4NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T04:24:33.0850231Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250111853",

  "agreementId_5047c1wgqWu250111853": "5047c1wgqWu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_db479ftmqQu250111853": "db479ftmqQu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ce00dRukyq250111853": "9ce00dRukyq250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "WAVShqJ5GIW7m6wI8N1nyQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686633153",

  "birthdate": "1954-12-06",

  "exp": "1686636754",

  "iat": "1686633154",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f2492fe-8ab1-4746-b481-0af48fd551d3",

  "name": "Olav Berntsen",

  "nonce": "638222299247483683.ODFmNzQ4MDktZjcwOC00ODNmLTkyN2ItNmI4MWVlOTBjOTQ1OTY3YjgwYTctOWUzNC00MWQ2LTk0NmUtYjk2MGVlMDNlNDVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7e63557-f592-45c2-92bd-46d15d7ba680",

  "rat": "1686633125",

  "sid": "616f2757-e36b-429b-b953-81a13f9af594",

  "sub": "c7e63557-f592-45c2-92bd-46d15d7ba680",

  "transaction_id": "a4a02f2b-5e5c-4e5e-801c-6b9305ea465c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc4ODc5OTQtMzU1NC00Mjc1LTlmNjktNDRiZjc3NWI2YTc2fDAwMDAwMDA0fDFhZmE4ODI1LTJlYWUtNDdkZi1iNzY2LTE1ZjIxMmM0MTJjOXwyNTAxMTE4NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-13T05:13:18.2493457Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250111853",

  "agreementId_5047c1wgqWu250111853": "5047c1wgqWu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b7dd71zMgzK250111853": "b7dd71zMgzK250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "LJ2VZT9h_I3dqEvyJt-Ypw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686127911",

  "exp": "1686131512",

  "iat": "1686127912",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "77ca7851-d064-4168-b16e-90f78356d3e9",

  "name": "katja møller Petersen",

  "nonce": "638217246921138177.OTMxZjZlNjItZDliMi00Y2ZhLWIyMzgtZjc2Y2Y5NjhkNDgxNTU1OWExYjUtMmUxNS00MTA0LTllYjktZTgyYmVjMTNlMDU0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "49539961",

  "rat": "1686127892",

  "sid": "c31598a0-9bb6-435c-9d17-e021f507dfe9",

  "ssn": "41998407",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41998407-RID:49539961",

  "transaction_id": "226b1875-95ab-41fc-a941-2e91dbf3172b",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc4ODc5OTQtMzU1NC00Mjc1LTlmNjktNDRiZjc3NWI2YTc2fDAwMDAwMDAzfDRhYTE2YjRmLTdlNGEtNDM3Ny04ZWMxLWZhMGI1YTVjYWViOHwyNTAxMTE4NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T08:52:14.2663968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250111853",

  "agreementId_5047c1wgqWu250111853": "5047c1wgqWu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_db479ftmqQu250111853": "db479ftmqQu250111853 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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