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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december

2015 for Metuonis Kapital ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, pas-
siver finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetning-
en indeholder en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 21/06/2016

Direktion

Rasmus Haugaard Claus Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjerne i Metuonis Kapital ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Metuonis Kapital ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balan-
ce og noter. Arsregnskabet afl asgges efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart revisionen i overensstemmel se med international e standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad
af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for be-
lgb og oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 27504930



Side 6 af 14

Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiv-
er, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden p3, det i ledel-
sens beretning naevnte forhold om usikkerhed omkring vaadiansadtel se af ejendomme.

K oncernens omsaetningsejendomme males il kostpris eller forventet nettorealisationsvaa-
di. Koncernens anlaggsejendomme males til dagsveardi. Det er vores vurdering at maingen
og vaadiansadtel serne er behadtet med betydelig usikkerhed. Forholdet er beskrevet i

note 2.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaaksomheden p3, at sel-

skabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og vi ggr opmaaksom pareg-
lernei selskabslovens § 119, hvorefter |edel sen skal redegere for hvilke tiltag der skal
ivagksadtes.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiasst ledel sesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det
er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er

i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, 21/06/2016

Per Nilsson

statsautoriseret revisor

REVISIONVEST STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 11901840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten i regnskabsaret har pa koncernplan vaaet projektudvikling af og investering

i fast g endom.

K oncernens aktiviteter indenfor fast jendom bestér sledes delsi opbygning og optimering af
en portefalje af anlasgsejendomme pa optimale beliggenheder i Danmark samt | gbende projekt-
udvikling af fast ggendom til videresalg eller egen anlasgsportefalje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Driften af koncernens virksomhed har i 2015 vaaet pavirket af situationen pade finansielle
markeder og den deraf fglgende betydelige pavirkning af markedet for savel bolig- som er-
hvervsegjendomme.

Koncernens portefelje af endomme bestédr i al vaesentlighed af udlejningsejendomme, og
koncernens likviditet har derfor kuni mindre omfang vaaret pavirket af opbremsningen pa
gjendomsmarkedet.

Koncernens arsresultat patkr. -114 er tilfredsstillende, ovenstadende taget i betragtning.

For 2016 forventes en positiv udvikling i koncernens arsresultat.

Seerligerisici

K oncernens anlasgsejendomme er indregnet til markedsvaardi pa grundlag af vurderinger fore-
taget af koncernens ledelse. Vurderingerne er foretaget til en forventet kapitalveadi med ud-
gangspunkt i driftsbudget for ggendommene og et vurderet afkastkrav. | den udstragkning
markedsrenter, investors afkastkrav eller ggendommens forhold i @vrigt sandres kan ejendom-
mens vaadi aandre sig tilsvarende.

Koncernens gvrige egendomme er optaget til kostpris, fratrukket nedskrivninger til forventet
nettorealisationsvaadi efter |edelsens vurdering.

Som fe@lge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert gjen-
domsmarked praaget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til vaardian-
sadtelse af ggendomme.

Indregning og maling af koncernens indtaegter, udgifter og balanceposter i avrigt er ikke for-
bundet med saalig usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksisi avrigt er ikke aandret i forhold til sidste &r.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi
kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begiv-
enhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaadi kan males pélideligt.
Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste ind-
regning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostning-
er indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Omsadningen er sasmmendraget med omkostninger i overensstemmel se med
Arsregnskabsloven § 32.

Omsagning ved salg af e endomme indregnesi resultatopgerel sen, safremt bindende af -
tale om salg er indgaet inden arets udgang. @vrig omsagning indregnes i resultatopgere! -
sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang. Le-
jeindtaagter er periodiseret sdledes at de dagkker perioden frem til balancedagen.
Omkostninger til anskaffelse af ejendomme indregnesi resultatopgerel sen, safremt ejen-
dommen er videresolgt inden arets udgang. Omkostningen opgeres som anskaffel sessum-
men med tillagy af handelsomkostninger, driftsudgifter samt afhol dte renoveringsudgifter.
Omkostninger i gvrigt er periodiseret og udgiftsfert sdledes, at de daskker perioden frem
til regnskabsarets udlgb.

Vaadireguleringer pafinansielle forpligtelser indregnesi resultatopgerelsen i takt med at
de opstér.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi re-
sultatopgarel sen.

Balance

ANLAEGSAKTIVER
Kapitalandele i datterselskaber er optaget til andelenes indre vaardi pa bal ancetidspunktet.

TILGODEHAVENDER M.V.
Tilgodehavender fra salg er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte debitorer
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og er indregnet til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien er reduceret med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

FINANSIELLE INSTRUMENTER
Dagsvaadi af finansielle instrumenter er optaget somgaddsforpligtel se.

GALDSFORPLIGTELSER
Gaddsforpligtelser er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Koncernen er sambeskattet, og arets skat fordeles mellem selskabernei forhold til sel-
skabernes skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion for skat-
tevaadi af skattemaessige underskud.

Aktuel skatteforpligtelse indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a contoskatter.

Der er afsat udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast

som aktuel skat. ZAEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser ind-
regnesi resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordinaart resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

31. dec 2015

2015
kr.

Note

-23.195

-23.195

279.490
0
0

-370.267
-42
-114.014
0
-114.014

0
-114.014

-114.014
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2014
kr.

-976.609

-976.609

-23.210.873
34.531
574.006

-321.768
-631.915
-24.532.628
0
-24.532.628

-2.478.437
-22.054.191

-24.532.628
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.ccoceeeeeee.
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlaegsaktiver i alt .......ccccccoviveviiieiieeceee e

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceeneenee.

Tilgodehavender i alt

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.

0
15.000.000
18.726

15.018.726

15.018.726
0
0

0

15.018.726
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2014

kr.

0
15.000.000
18.768

15.018.768

15.018.768
250.185
250.185

250.185

15.268.953
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note 2015 2014
kr. kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 4.000.000 4.000.000
OVEITAIT FESUITAE ... eeenens -33.595.191 -33.481.177
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e -29.595.191 -29.481.177

Hensadtel ser vedrarende kapitalandele i tilknyttede 16.739.602  17.269.092

VIFKSOMNEAEY ...

Hensatteforpligtelser ialt .......ocooeeviiiiiece e 16.739.602  17.269.092
Gaad til DANKEr ... e 15.000.000  15.000.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeevvevieicesiccece, 15.000.000  15.000.000
Gaad til DANKEr ..o 24 8.992
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o 12.748.673  12.320.943
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo 15001 25.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ooevvvieveecicce e, 110.617 126.103
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiecee, 12.874.315  12.481.038
Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeeeeee e 27.874.315  27.481.038
PaSSIVEr T Al ..o s 15.018.726  15.268.953
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets op- og nedskrivninger

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
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Metuonis Development ApS, Aalborg 100%

K"."p.'talandeleAndrevaerdipapirer
| tilknyttede og kapitalandele
virksomheder g Kap
Kkr. kr.
3.463.382 600
250.000 0
-901.000 0
2.812.382 600
-20.732.474 18.168
1.180.490 -42
-19.551.984 18.126
-16.739.602 18.726
. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
-16.739.602 220.818
0% 5.735.817 2.154.634

Metuonis Ejendomme ApS, Aaborg
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2. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens anlasggsgjendommene er optaget til dagsvaadi, som den er vurderet af selskabets
ledel-

se. Vurderingen er foretaget pa baggrund af budget over g endommenes drift og et afkast-
krav pa 6 - 7 %.

Som falge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked pragget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vagdiansadtelse af g endomme.

K oncernens omsagtningsejendomme males til kostpris eller forventet nettorealisationsvaa-
di efter ledelsens vurdering. Som falge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske
afmatning samt et usikkert ejendomsmarked pragget af fa handler, knytter der sig for tiden
en generel usikkerhed til vaadiansadtel se af g endomme.

3. Oplysning om eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret eventual skatteaktiv pat.kr. 2.237.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sel skabet hadter solidarisk med evrige koncernsel skaber for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.
Selskabet har ingen garanti- eller eventualforpligtelser i avrigt.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Som sikkerhed for selskabets an i Jyske Bank A/S, stort kr. 15.000.000 er stillet
sel skabets beholdning af kapitalandele i dattersel skaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for dattersel skaberne
Metuonis Development ApS og Sindal Erhvervspark ApS’'s mellemvagende
med Jyske Bank A/S.
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