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L edelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for K/S
Aaborg, Liselge.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med sel skabets vedtasgter samt &rsregnskabs oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2020.

Kgbenhavn, den 1. juli 2021

| bestyrelsen:

Jens Hahn

Side1



Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

Til kommanditisternei K/S Aalborg, Lisdege
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aalborg, Liseleje for regnskabsaret 2020, der omfatter resul-
tatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabs-
aret 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til &rsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redeger for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved periodens afslutning vurderet, at den indregnede vaardi svarer til markedsvaadien pr. 31.
december 2020. Vi har ved vores revision ikke fundet grundlag for at anlasgge en anden vurdering.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabs oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fort-
sadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.
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Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sdan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan
omfatte sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning €eller tilside-
sadtelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evnertil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.
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Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

 Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |eese |ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. juli 2021
Laggard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 184370 82

Kurt Lasgard
statsautoriseret revisor
MNE15013
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlgining af erhvervsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvisestil arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrgrende indregning og maling af selskabets jendomme beskrives.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 2.178.002.
Egenkapitalen udger kr. 14.530.668.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdr ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne p&
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aalborg, Liseleje for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkeltetilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som
falge af andrede regnskabsmasssige skan af belab, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsaetning, drifts-
omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
L gjeindtaggter omfatter opkraevet leje ved udlgining af  endomme. Opkraavede bidrag til dagkning af
fadlesomkostninger mv. optagesi balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedregrende drift af gendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke er daekket af
fadlesregnskabet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsgjendomme
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme er vaardireguleringer af jendomme der indgar i
resultatopgerel sen.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt andre finansielle
indtaggter fratilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Ejendomme

Ejendomme malestil dagsvaardi og veardireguleringer indgar i resultatopgerel sen under elementet
"Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme”. Opgerelsen af dagsvaardien foretages af |edelsen.
Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaardi.

Princippet i maling til dagsvaardi indebager, at den enkelte ejendoms forventede nettoi ndtaegt
(mulige lgeindtaegter fratrukket de til egendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende
ar kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet og gvrige centrale
forudsagninger til de enkelte g endomme fremgar af noten til ggendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeingtitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsvaadi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen saalige reserver under egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Prioritetsgedd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til tilknyttede virksomheder samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditsel skabet i deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Aretsresultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopger else for 2020

Note
BRUTTORESULTAT ..
Dagsvagdiregulering af investeringsejendomme................
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.................
Finansielle inataagter........cooeverereneeee e

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ...........ccocovveeeieecie e,

ARETSRESULTAT oottt

OVERSKUDSDISPONERING:
OVEITDIE TESUIAL ...

Disponeret i alt ......ccceeeeveenieeeeee e

Side9

2019
2.402.754 2.403.387
0 -1.322.000
2.402.754 1.081.387
0 -1.636
-221.429 -370.893
-3.324 -3.346
2.178.002 705.512
2.178.002 705.512
2.178.002 705.512




Balance pr. 31. december 2020

AKTIVER
Note 31/12-19
Grunde 0g bYGNINGES .......cceeeeieriieeeeese e 34.990.000 34.990.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccocevevereeieierieeee 34.990.000 34.990.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT oo 34.990.000 34.990.000
Tilgodehavende fadlesregnskab..........ccccoviereiciniciennens 130.579 122.495
Andretilgodehavender ... 357.143 0
Tilgodehavender i alt .......cccoooeveeveecineeeeeee e 487.722 122.495
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiininiinereeeec e 373.007 661.781
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT oo 860.729 784.276
AKTIVER T ALT oo 35.850.729 35.774.276
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Balance pr. 31. december 2020

PASSIVER
Note 31/12-19

Overfart OVerskud...........ccooeeerenenieeieseseeeeeee e 14.530.668 13.452.668
EGENKAPITAL T ALT oot 14.530.668 13.452.668
Langfristede gaddsforpligtel ser:

KreditinSHIULLEY .......cccoierieeeeese e 3 18.936.816 20.332.099
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccoecvveevveennne 18.936.816 20.332.099
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ............... 3 1.395.283 1.393.293
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccccoevviieeiieennee 119.322 120.999
ANAEN QB ... 868.640 475.217
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........coooeeieivnennene 2.383.245 1.989.508
GAELDSFORPLIGTELSER I ALT oo 21.320.062 22.321.608
PASSIVER | ALT oot 35.850.729 35.774.276
V aesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger........... 1

Investeringsejendomme indregnet til dagsvaadi ................ 2

EventuaforpligtelSer ... 4

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ... 5
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Egenkapital pr. 1. januar 2020
Arets overskud
Arets udlodning

Egenkapitalopger else

Overfort
Udbetaling resultat | alt
13.452.668 13.452.668
0 2.178.002 2.178.002
-1.100.002 0 -1.100.002
-1.100.002 15.630.670 14.530.668
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Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen en raskke regnskabsmasssige sken og vur-
deringer for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling pafinans- og jendomsmarkederne medferer, at der fortsat er starre end normal
usikkerhed knyttet til vaadiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af g endommenes dagsvaadi er fastlagt af selskabets |edelse ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i jendommens budget for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa 7,8% ligger til grund for fastsaettelse af € endommens
dagsvaadi som pr. 31/12 2020 andrager kr. 34.990.000. Dagsvaadien fastsadtes arligt pa baggrund
af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

K onsekvenserne pa gjendommens vaadi og sel skabets egenkapital af andring i afkastprocenten pa
giendommene er illustreret i nedenstaende skema.

Vax di af
g endomme Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
6,80% 40.167.000 19.707.668
7,80% 34.990.000 14.530.668
8,80% 31.039.000 10.579.668

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger og forudsagninger, som vurderes forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaadi for egendommene er et udtryk for det gaddende
markedsniveau.

Dagsvaadien for ejendomdommene er uaandret i forhold til sidste & og hvorfor dagsvaardiregul eringe
hverken har pavirket arets resultatopgarelse eller egenkapitalen.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maing af € endommen.
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Noter

2 Investeringsg endomme indregnet til dagsvaer di
Veaadi ultimo indregnet til dagsvaadi, kr. 34.990.000.

Arets urealiserede nettogevinst indregnet i resultatopgarel sen, kr. 0.

31/12-20 Afdrag Restgedd Restgedd
3 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Kreditinstitutter.........ccoovvevvevececceeen, 20.332.099 1.395.283 18.936.816 13.394.188

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .. 20.332.099 1.395.283 18.936.816 13.394.188

4 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtel ser,
udover hvad der er saadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsregnskab og noter.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkkerhed for gaddsforpligtel ser overfor kreditinstitutter nominelt kr. 20.332.099 er der givet
gjerpant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2020 udger kr.
34.990.000.

Den eneste ansvarlige deltager | selskabet er sel skabets komplementar Aalborg, Liseleje 2004 ApS,
der som komplementar hadter direkte og ubegramset for alle sel skabets forpligtelser med hele sin
formue.
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