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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Aalborg, Liseleje.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtagter samt &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, og de udevede regnskabs-
massige skon er forsvarlige, og at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet veesentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Kebenhavn, den 17. marts 2016
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Den uathangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Aalborg, Liseleje

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aalborg, Liseleje for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav, samt planlegger, og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden vesentlig fejl-
information.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skeon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til &rsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redegar for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved periodens afslutning vurderet, at den indregnede vaerdi svarer til markedsverdien pr. 31.
december 2015. Vi har ved vores revision ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. marts 2016
Laegard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma

/ =
Kurt Lagard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen.

Uszedvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrarende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrerende indregning og méling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 9.138.598.

Egenkapitalen udger kr. 10.680.485.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aalborg, Liseleje for 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtagter.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af &ndret regnskabslovgivning andret pa folgende
omrader:

Finansielle gaeldsforpligtelser har tidligere veret indregnet til dagsveerdi, men er nu @endret til
amortiseret kostpris. Andring 1 dagsvaerdien har tidligere veret indregnet i resultatopgerelsen.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisendringeme udger en forringelse af arets resultat med kr.
43.550. Balancesummen foreges med kr. 0, mens egenkapitalen pr. 31. december 2014 forages med
kr. 43.550.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
regnskabet aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter omfatter opkreaevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til dekning af
feellesomkostninger mv. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke er dekket af
faellesregnskabet.

BALANCE

Ejendomme
Ejendomme veerdiansattes pd baggrund af afkastbaseret vaerdiansattelsesmetode. Det opgjorte afkast
kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret atkastkrav.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er méilt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obli-
gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer, tilknyttede selskaber samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Resultatfordeling of andel i egenkapital

Avrets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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BRUTTORESULTAT
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

OVERSKUDSDISPONERING:

Udlodning

Overfort resultat

Disponeret i alt
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....................................................................
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Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2015

2014

1.963.290 2.452.645
7.853.300 -4.861.177
9.816.590 -2.408.532
62 0
-678.054 -1.253.205
9.138.598 -3.661.737
0 0
9.138.598 -3.661.737
9.138.598 -3.661.737




ANLAGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger

Tilgodehavender:
Tilgodehavende faellesregnskab.........ccoovvvvvniieeiiineenccivesevnnie.
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

AKTIVERTALT
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER
Note

WiatenClicFanlas e SaleiyCPilalll et nsssansrrarsesnmnsssd e e

ANLEGSAKTIVER T ALT ..ot

OMSZATNINGSAKTIVER:

OMSZAETNINGSAKTIVER TALT ..oooiievieieeeeeece e
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36.850.000

31/12-14

28.996.700

36.850.000

28.996.700

36.850.000

28.996.700

0
32.704

32.704

108.961

141.664

37.417.544

29.138.364
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

Overfort Resultat.mmsmamnsimami s i s aii

GZLDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:
T S 2 e | e ey S L O e 4

Langfristede gaeldsforpligtelserialt .......cccoceveeviiiniiicciinicnnnnn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ............c...... 4
Geeld til tilknyttede virksomheder .............ccccoooviviiieviricnnnn.
Anden geld ......coooviiiiii s

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ........cccoooevineciiiiiiiinnnne.

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....oooovviviviieceiecieeicins

PASSIVER 1 ALT .. siracnimmmsimismimmsmamsobiitnsssamnmanpysers

Usikkerhed ved indregning eller maling ............cccocvvveeeenenn. 1
EventualforpligtelSer ........cocoooviviiiieiiiieiiiiiiiiricee e 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser .............c.coovveivinveennee. 6
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31/12-14

10.680.485 1.541.887
10.680.485 1.541.887
25.270.517  26.182.153
25.270.517  26.182.153
911.635 905.847
127.394 127.693
427.512 380.784
1.466.542 1.414.324
26.737.059  27.596.477
37.417.544  29.138.364
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er 1 arsregnskabet indregnet til en beregnet markedsverdi pa kr.
36.850.000. Markedsverdien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav vurderet udfra lejernes soliditet, ejendommens beliggenhed samt vedligeholdelsesstand.

For ejendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en &ndring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet matte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pa
ejendommens vardiansettelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering behaftet med en vis
usikkerhed, da markedet p.t. ikke vurderes som velfungerende.

2 Veardireguleringer 31/12-14

Dagsvardiregulering af €jendomme .........c.ecvvvieeerinnieeceiieeecsvieesenee e 7.853.300 -5.616.100
Dagsvardiregulering af prioritetsgaeld ........ccceeevevvveeiiiiiieececiie e 0 754.923
Vardiregulering i alt . sysimsissiniimsmomis o omsos s marass e itmnttanmsns 7.853.300 -4.861.177

Ved fastsattelse af dagsvaerdi for ejendomme er folgende

forrentningsSKrav anvendr. ........ccco.veiiieeiiuieriieecesiieeeeseseseeseesaeeeesennaeeeeses 6,50% 7,5%
Forslag
til arets
3 Egenkapital 1/1-15 Indbetaling resultatford. 31/12-15
Overfort resultat siesnamsmammamimin 1.541.887 - 9.138.598 10.680.485
Udlodning .......ssemasmviasiimmsisikaisie 0 0 0 0
| Bl s s 1.541.887 0 9.138.598 10.680.485
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Noter
31/12-15 Afdrag Restgzld Restgaeld
4 Langfristede gaeldsforpligtelser Geld i alt nzeste ir efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld wusmissismmas s 26.182.153 911.635 25.270.517  20.439.322
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ...... 26.182.153 911.635 25.270.517 20.439.322

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgér af arsregnskab og noter.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for galdsforpligtelser overfor realkreditinstitutter nominelt kr. 26.182.153 er der givet
ejerpant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veardi pr. 31. december 2015 udger kr.
36.850.000

Den eneste ansvarlige deltager 1 selskabet er selskabets komplementar Aalborg, Liseleje 2004 ApS,

der som komplementar hefter direkte og ubegreaenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin
formue.
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