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Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for K/S
Aalborg, Liseleje.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtegter samt arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016.

Kgbenhavn, den 20. april 2017

I bestyrelsen:

Jens Hahn
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REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Aalborg, Liseleje
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aalborg, Liseleje for regnskabsaret 2016, der omfatter resul-
tatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til arsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redeggr for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved periodens afslutning vurderet, at den indregnede vardi svarer til markedsverdien pr. 31.
december 2016. Vi har ved vores revision ikke fundet grundlag for at anl®gge en anden vurdering.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
Vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte
driften.
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REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20. april 2017
Lagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 1843 70 82

Kurt Legard
statsautoriseret revisor
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REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrgrende indregning og maling af selskabets ejendomme beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 1.110.149.

Egenkapitalen udggr kr. 11.790.634.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aalborg, Liseleje for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder 1 regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af ®@ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Side 6

Penneo dokumentnagle: 42MAP-EX688-B6VI2-IW3IW-WQOE4-1002N



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, drifts-
omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Lejeindtegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkravede bidrag til dekning af
feellesomkostninger mv. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse 1 det omfang disse omkostninger ikke er dekket af
feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme er verdireguleringer af ejendomme der indgar i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt andre finansielle
indtegter fra tilknyttede virksomheder.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Ejendomme

Ejendomme males til dagsvardi og verdireguleringer indgar i resultatopggrelsen under elementet
"Dagsverdiregulering af investeringsejendomme". Opggrelsen af dagsvardien foretages af ledelsen.
Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsveardi.

Princippet i maling til dagsvardi indebarer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtagt
(mulige lejeindtegter fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende
ar kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet og gvrige centrale
forudsatninger til de enkelte ejendomme fremgar af noten til ejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og galdsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditselskabet i deres respektive indkomstopggrelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopggrelse for 2016

Note

BRUTTORESULTAT.....ccoiiiiiiiiteecneec e
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme .................. 2
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...........ccccc.......
Finansielle indt@gter.........ccoooviiiiiiiiiiiiiiecce e
Finansielle omKOStNINGET .........ccceveririiiiiiiiiiiieeniniiiiiceeeeen

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ..............cceeeeiiiiiiiiiii

ARETS RESULTAT ..o

OVERSKUDSDISPONERING:
OVErfBIt TESUILAL .eevviiieniiii et eeaaes

DiSponeret 1 all .....coovevveeiiiiiiiieeiniieie e

Side 9

2015
2.184.059 1.963.290
-490.000 7.853.300
1.694.059 9.816.590
0 62
-580.455 -674.603
-3.455 -3.452
1.110.149 9.138.598
1.110.149 9.138.598
1.110.149 9.138.598
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
Note 31/12-15

ANLZAGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0Z DYZNINGET .....ceveieriiiiiiiiiiiieee e 2 36.360.000 36.850.000
Materielle anlegsaktiver 1 alt ........cccooovviiiiiiiiiiiiniiiiiiieeeeen, 36.360.000 36.850.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ...ooiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee, 36.360.000  36.850.000
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende faellesregnskab..........ccocceeevviiiniiinniiinnnenn. 198.244 71.313
Andre tilgodehavender ...........cccccoooviiiiiiiiiiiiininieeeee, 73.717 0
Tilgodehavender 1 alt ..........ooooiiiiiiiiiiiiiiiie e, 271.961 71.313
Likvide beholdninger ...........ooooouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 1.199.817 496.232
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..o 1.471.778 567.544
AKTIVER T ALT ..ooiiiiiiieieeteeeeeeeeeee e 37.831.778  37.417.544
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

OVErfart OVErSKUA. ... .ooveeieeeee e

EGENKAPITAL T ALT ..o, 3

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
KreditinStitutier ......ccoovivieiiiiiieie e e 4

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ........cccceeeviiiiviiiinincnns

Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ................... 4
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccoeevveeiinniiiienaninee.
Anden @@&Id ...

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .........cccceveevviiiiieennnennn.

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccooiiiiiiiiiiiciiiieeeene

PASSIVER T ALT ..cooiiiiiiiiiic e

Usikkerhed ved indregning eller maling .............cccceeeveennene. 1
EventualforpligtelSer .........occoooiviiiiiieiiiiiiieeeiieee e 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ..........cccccoeviennieennne. 6

Side 11

31/12-15

11.790.634  10.680.485
11.790.634  10.680.485
24.353.048  25.270.517
24.353.048  25.270.517
917.469 911.635
125.849 127.394
644.777 427.512
1.688.095 1.466.542
26.041.143  26.737.059
37.831.778  37.417.544
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er i arsregnskabet indregnet til en beregnet markedsveerdi pa kr.
36.360.000. Markedsverdien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav vurderet ud fra lejernes soliditet, ejendommens beliggenhed samt vedligeholdelsesstand.

For ejendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en @ndring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet matte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pa
ejendommens verdiansa®ttelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering beheftet med en vis

usikkerhed.

2 Veardireguleringer 31/12-15
Dagsvardiregulering af ejendomme ............cccooevieviiiiniiiinnicennieennnee. -490.000 7.853.300
Veaerdiregulering 1 alt .........ccooviiiiiiiiiiiiiiii e -490.000 7.853.300
Ved fastsattelse af dagsvaerdi for ejendomme er fglgende forrentningskrav anvendt.
Odinsgade 1, AalDOTg .......ccccoviiiiiiiiiiiiiiicc e 6,0% 6,5%
Odinsgade 3, AaIDOTE .....cooeviiiiiiiiiiiiieieee e 6,0% 6,5%
NyVE] 21, LISCIEJE ..eeveiiiiiiiiiiiiiie it 7,5% 6,5%
VEgtet ZENNEeMSNIL ....coouiiiiiiiiiiii it 6,4% 6,5%
Forslag
til arets
3 Egenkapital 1/1-16 Indbetaling resultatford. 31/12-16
Overfort overskud.........ccocceeveiiennicennn 10.680.485 - 1.110.149 11.790.634
Udlodning ......ooeeveviiiiiieeeieiniiiiiieieeenn 0 0 0 0
Talt oo 10.680.485 0 1.110.149 11.790.634
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4 Langfristede geldsforpligtelser
kreditinStitutter.........cocvveeeeeeeerrciiiieeeennn.

Langfristede galdsforpligtelser i alt ......

S Eventualforpligtelser

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
31/12-16 Afdrag Restgzeld Restgaeld
Gald i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
25.270.517 917.469 24.353.048 19.010.740
25.270.517 917.469 24.353.048 19.010.740

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er sedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsregnskab og noter.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor kreditinstitutter nominelt kr. 25.270.517 er der givet
ejerpant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2016 udggr kr.

36.360.000

Den eneste ansvarlige deltager 1 selskabet er selskabets komplementar Aalborg, Liseleje 2004 ApS,
der som komplementar hafter direkte og ubegranset for alle selskabets forpligtelser med hele sin

formue.
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