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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for K/S Torvet, Rudkabing.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. juni 2019

Direktion:

Henrik Thomsen Peter Dalsgaard Jgrgensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Torvet, Rudkebing

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Torvet, Rudkebing for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvor ledelsen redegar for selskabets evne til at tilvejebringe den forngdne likviditet til at fortsaette
driften i det kommende ar. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Usikkerhed ved indregning og maling” i arsregnskabet, der
beskriver den usikkerhed, der er forbundet med den indregnede ejendom. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen (ejerlejlighederne 1, 4 og 5)
beliggende Torvet 2, Rudkgbing. Ejendommen er udlejet til erhvervsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Bogfart vaerdi pr.
balancedag udger 1.440 tkr. mod 1.481 tkr. sidste ar. Ejendommen er i efteraret 2015 sat til salg for
1,8 mio. kr. Der har efterfglgende vaeret modtaget indikative bud pa ejendommen, der spaender fra 1,4
til 1,6 mio. kr. Hertil skal fradrages omkostninger afledt af salget. Pt. har de indikative bud imidlertid
ikke resulteret i et salg af ejendommen, idet selskabets ledelse ikke har ville afstda ejendommen under
udbudsprisen. Det er ledelsens forventning, at ejendommen vil kunne afstas til udbudsprisen pa 1,8
mio. kr., men anerkender, at vaerdien ud fra de indikative bud og liggetiden, kan vaere behaftet med
betydelig usikkerhed, herunder salgsprovenuet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et resultat pa -25 tkr. mod -68 tkr. sidste ar. Arets resultat anses ikke for
tilfredsstillende.

For det kommende ar har ledelsen opgjort et samlet likviditetsbehov i starrelsesordenen 210 tkr., der
forventes finansieret ved indskud fra selskabets investorer. Det er ledelsens forventning at
indbetalingerne i lighed med tidligere ar, vil blive foretaget, og aflaegger som folge heraf regnskabet,
efter de principper der geelder for virksomheder i drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 79.263 43.412

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -39.945 -39.945

DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 39.318 3.467

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 12.850 9.521

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -77.386 -81.166

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiiieiieeii et e e eieete e e e eaneennees -25.218 -68.178
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -25.218 -68.178

FALT. e -25.218 -68.178
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER......c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiniiiea

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
Overfart overskud.........ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeees

EGENKAPITAL ..ottt

)Y =T ) | PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvviiiiiiiiiiiinn.
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiireineeennees
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiann...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.iiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.
1.440.220
1 1.440.220
1.440.220
219.091
219.091
219.091
1.659.311
2.161.245
-1.889.097
2 272.148
397.641
3 397.641
3 79.876
398.982
510.664
989.522
1.387.163
1.659.311
4
5
6
7
8

10

2017
kr.

1.480.165
1.480.165

1.480.165

183.761
183.761

183.761

1.663.926

1.898.745
-1.795.192

103.553

477.515
477.515

80.201
591.487
411.170

1.082.858
1.560.373

1.663.926
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Grunde og

bygninger

KOStpris 1. JanUAr 2018, .. .ciiinetiiittieieerenneeeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 3.031.007

Kostpris 31. december 2018........ccuiiitiiitiiiiiiiieiteeieeieeeneeeneeeneeaneeaneeen 3.031.007

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaaas 1.550.842

Arets afsKIVIINGEr ..cvnie it eaee 39.945

Af- og nedskrivninger 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans 1.590.787

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccovviiiiiiiiiiiiiiienneennnnns 1.440.220
Egenkapital

Komman-
ditistind- Overfort

betalinger overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2018.......ccvvviiriiniininninninnennennns 1.898.745 -1.795.193 103.552

INAbEtalinger 1 Aret.....vvvviriniiiiiiieeieeeeeeaeaene, 262.500 262.500

Hensat til imgdegaelse af tab pa kommandistister......... -68.686 -68.686

Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinennnn. -25.218 -25.218

Egenkapital 31. december 2018........c..cccevvivriininninnes 2.161.245 -1.889.097 272.148

Selskabskapitalen er i arets lgb forgget med 4.271 kr. og andrager pr. 31. december 2018
767.712 kr.

Restindskudsforpligtelsen udger O kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Nykredit......coooviiiiiiiiiiinnni, 477.517 79.876 79.280 557.716 80.201

477.517 79.876 79.280 557.716 80.201

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

11

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 478 tkr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.440 tkr.
Til sikkerhed for engagement med Totalbanken A/S er afgiver falgende:
Ejerpantebrev 2,2 mio. kr. i matr. nr. 0360 A beliggende Torvet 2, 5900 Rudkgbing, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.440 tkr.
Usikkerhed ved going concern 6
Selskabet har realiseret et resultat pa -25 tkr. mod -68 tkr. sidste ar. Arets resultat anses ikke
for tilfredsstillende.
For det kommende ar har ledelsen opgjort et samlet likviditetsbehov i starrelsesordenen 210
tkr., der forventes finansieret ved indskud fra selskabets investorer. Det er ledelsens
forventning at indbetalingerne i lighed med tidligere ar, vil blive foretaget, og aflaegger som
falge heraf regnskabet, efter de principper der gaelder for virksomheder i drift.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Selskabets ejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Bogfart
vaerdi pr. balancedag udger 1.440 tkr. mod 1.481 tkr. sidste ar. Ejendommen er i efteraret
2015 sat til salg for 1,8 mio. kr. Der har efterfglgende vaeret modtaget indikative bud pa
ejendommen, der spaender fra 1,4 til 1,6 mio. kr. Hertil skal fradrages omkostninger afledt af
salget. Pt. har de indikative bud imidlertid ikke resulteret i et salg af ejendommen, idet
selskabets ledelsen ikke har ville afsta ejendommen under udbudsprisen. Det er ledelsens
forventning, at ejendommen vil kunne afstas til udbudsprisen pa 1,8 mio. kr., men
anerkender, at veaerdien ud fra de indikative bud og liggetiden, kan vaere behaftet med
betydelig usikkerhed, herunder salgsprovenuet.
Medarbejderforhold 8
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

Selskabets ansatte udger direktionen, der ikke modtager vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Torvet, Rudkebing for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skatteobjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



