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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31, december 2018 for Ejendoms-
selskabet af 1/10 1991 K/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31,

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, 26. marts 2019

Lars Lorentz Nielsen

~ Dansk O GGH
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Ejendomsseiskabet af 1/10 1991 K/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgdrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pé grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiy-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

iDansk <" DGGE
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Den uafhzengige revisors revisionspétegning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentiig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3 oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lazngere kan fortsaette drif-

ten.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overvefe, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Dansk LD GG
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Hadsund, 26. marts 2019

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsautoriseret Revislonspartnerselskab, CVR-nr. 31 1]

A 77
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ichael Carstens
Statsautorlseret revisor

mne34300
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret at eje og udleje bolig- og erhvervs-
ejendomme.

Udviklingen [ aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstiliende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er Ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vasentligt.

. Dansk <D GGi
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

2018 2017
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 6.486.561 6.420
1 Personaleomkostninger -267.256 -975
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 2.686.069 53.551
Afskrivninger, anlagsaktiver -232,384 -85
Resultat fer finansielle poster 8.672.990 58.910
Finansielle indtsegter 746.788 65
Finansielle omkostninger -4.010.431 -3.877
Arets resultat 5.409.347 55.098
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat 5.409.347 ~ 55.098
Resultatdisponering i alt 5.409.347 55.098
~ Dansk <D GGE
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

2018 2017

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktlver pr. 31. december

Investeringsejendomme 307.000.000 296.000

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 458.225 691

Materielle anlaagsaktiver 307.458.225 296.691

Anlaegsaktiver i alt 307.458.225 296.691

Andre tilgodehavender 3.045.331 3.865

Periodeafgraensningsposter 58.208 0

Tilgodehavender 3.103.538 3.865

Likvide beholdninger 0 1.865

Omsztningsaktiver i alt 3.103.538 5.730

Aktlver i alt 310.561.763 302.421

Dansk DO GGE
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

2018 2017
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 600.000 600
Overfart resultat 138.183.940 132.775
2 Egenkapital i ait 138.783.940 133.375
Ansvarlige lanekapital 12.000.000 12.000
Gaeld til realkreditinstitutter 142.093.025 142.353
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 154.093.025 154.353
Gaeld til realkreditinstitutter 1.314.000 3.234
Kreditinstitutter 751.324 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.197.589 3.878
Anden geeld 11.421.884 7.581
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.684.798 14.693
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 171.777.823 169.046
Passiver i alt 310.561.763 302.421
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk < DO GG
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
L@n og gager 168.751 802
Pensioner 24.567 138
Andre omkostninger til social sikring 6.248 10
@vrige personaleomkostninger 67.690 25
Personaleomkostninger i alt 267.256 975
Gennemsnitlig antal beskzeftigede 1 2
2 Egenkapital Virksom- Overfort 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 600 132.775 133.375
Arets resultat 0 5.409 5.409
Egenkapital ultimo 600 - 138.184 138.784
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 300.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede g=ldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 140.707.000 136.072
q Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for gvrige selskabers bank!an. Selskaberne har samme kapitalejere som sel-
skabet.
5 Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene
med nom. TDKK 10.000. Ejendommene er i &rsrapporten indregnet med TDKK 307.000.
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve og realkreditpan-
tebreve i ejendommene med nom. TDKK 145.00C. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet
med TDKK 307.000.
) Dansk - D> GGH
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afhoidt for at opn3 drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets I8b omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter tit sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk 2> GGh
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgprelsen

Nettoomszetning
Nettoomszetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i henhold til udarbejde lejekon-
trakter og safremt indtagten kan opgare palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-
tofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtzaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
gald og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat
Kommanditselskabet er skattetransparent. Der udgiftsfgres s3ledes ikke skat af drets resultat. Arets resultat
medregnes hos selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens regler herfor.

Der afsaettes ligeledes ikke udskudt skat i bafancen, idet den udskudte skat, der fremkommer som 25% af for-
skellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver p3 balancetidspunktet, pahviler de en-
kelte selskabsdeltagere.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret p3 en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pd grunde.

2 Dansk L a2 GG
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes p3 anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-20%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte tii-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opgares ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pé balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopg@relsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

£ Dansk LI GG
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Ejendomsselskabet af 1/10 1991 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for 4ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over lAneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeeld. For obligationslin sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |nets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

2 Dansk - DYGGe
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