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K/S Soreg Hotelopsparing

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Sore Hotelopsparing.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. april 2016
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K/S Sorg Hotelopsparing

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Sore Hotelopsparing
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Sors Hotelopsparing for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nsdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af rsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Sorg Hotelopsparing

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udforte revision af drsregnskabet. Det er p4 denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Kebenhavn, den 6. april 2016

Grant Thornton

Claus Carlsen Steen K. Bager
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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K/S Sore Hotelopsparing

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendommen males i drsrapporten til dagsvardi baseret pi en afkastmodel. Som
grundlag for opgperelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,75% er dagsvardien for ejen-
dommen DKX 84,6 mio. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgiende retning med 0,25
% vil pavirke ejendommen med hhv. ca. DKK -2,5 mio. og ca. DKX 2,7 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 6.484.805, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pi DKK 46.287.398, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



K/S Sorg Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sore Hotelopsparing for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan mles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



K/S Sorg Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruitofortjeneste er et sammendrag af lejeindtzgter og andre driftsindtaegter med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtzgten
vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke beeres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger
vedrarende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og-urealiserede kursgevinster og
tab vedrerende gaeldsforpligtelser.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemeaessige
afskrivninger pd ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Sore Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form
af lobende driftafkast ogf/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og méles efterfolgende til dagsvaerdien og samtlige veerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer". Dagsvardien males pd grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender, males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til norminel verdi
med fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, males til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer".

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel
vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger

Ordingert resultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

K/S Sorg Hotelopsparing

Note 2015 2014
DKK DKK
6.275.109 6.137.027
-424.384 -406.838
5.850.725 5.730.189
-1.165.920  -1.298.385
4.684.805 4.431.804
1 1.800.000 1.800.000
6.484.805 6.231.804
6.484.805 6.231.804
6.484.805 6.231.804




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

K/S Sorg Hotelopsparing

Note 2015 2014
DKK DKK
84.600.000  82.800.000
2 84.600.000  82.800.000
84.600.000  82.800.000
151.507 170.494
99.594 0
251.101 170.494
148 148
251.249 170.642
84.851.249  82.970.642
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Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
ApS Komplementarselskabet
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Banker
Anden g=ld

Kortfristede gzldsforpligtelser

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

K/S Sorg Hotelopsparing

Note 2015 2014

DKK DKK
142.500 142.500
46.144.898  39.660.093
3 46.287.398  39.802.593
30.537.601  33.321.219
111.534 110.583
3.137.555 3.068.513
4 33.786.690  36.500.315
4 2.132.193 1.571.118
2.203.108 4.705.171
441.860 391.445
4.777.161 6.667.734
38.563.851  43.168.049
84.851.249  82.970.642

5
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Noter til drsrapporten

1 Vezrdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Verdireguleringer 31, december 2015

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015

Afkastkrav til ejendommen i procent

K/S Sorg Hotelopsparing

2015 2014
DKK DKK

1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000

1.800.000 1.800.000

Investerings-
ejendomme

66.027.500
66.027.500

__18.572.500
18.572.500

84.600.000

7,75 %
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K/S Sorg Hotelopsparing

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Kontant andel =~ Overfort
af stamkapital resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2015 142.500  39.660.093  39.802.593
Arets resultat 0 6.484.805 6.484.805
Egenkapital 31. december 2015 142,500  46.144.898  46.287.398
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes:
Indbetalt stamkapital 1. januar 2015 142.500 142.500
Arets investorindbetalinger 0 0
Arets udlodni
ets udlodninger 0 0
Kontant andel af stamkapital i alt 142.500 142.500
Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter 4 kr, 435.540 43.554.000 _43.554.000
462.874 398.026

Den regnskabsmeassige egenkapital pr. anpart udger
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K/S Sorg Hotelopsparing

Noter til drsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Gezld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 34.892.337  32.669.794 2.132.193 21.611.801
ApS Komplementarselskabet 110.583 111.534 0 107.179
Deposita 3.068.513 3.137.555 0 3.068.513

38.071.433  35.918.883 2.132.193  24.787.493

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlén. Regnskabsmassige vaerdi af pantsat
ejendom udger kr. 82.800.000. Kommanditisternes resthafielse er stillet til sikkerhed for
bankgzld. '
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