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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2020 - 30. april
2021 for Ejendomsselskabet Valhgj 20 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 11. august 2021
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Valhaj 20 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Valhgj 20 ApS for perioden 1. maj 2020 - 30.
april 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med A4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 11. august 2021
Greve Strands Revision
CVR 52 9927 53
Frank Eliasson

Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, administrere og udleje fast ejendom, investering i vardipapirer samt
anden dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved vardiansattelse af igangvaerende byggeprojekt og fortsat drift

Ledelsen forventer fortsat at gennemfare opferelse af 19 boliger med henblik pa udlejning/salg af
disse selv om det ma konstateres, at det er vanskeligt at fi finansieringstilsagn fra realkreditinstitut
og bank.

Projektet er udfeerdiget og forhandsgodkendt af Gribskov kommune og afventer tilsagn om
finansiering, samt indtreeden af medinvestor.

Selskabets drift atheenger af moderselskabets fortsatte finansiering.

Moderselskabet har bekraftet at fortsatte finansieringen af drift og investeringer, ligesom
moderselskabet har afgivet tilbagetreedelseserklering vedrerende dets tilgodehavende hos
Ejendomsselskabet Valhgj 20 ApS.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er ikke tilfredsstillende. Der forventes fremgang i resultatet i det kommende é&r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Valhgj 20 ApS for 2020/21 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtgter og €j
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent p4 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Igangveerende byggeprojekt er opfert til anskaffelsessum med tilleg af forbedringer. Alle direkte
omkostninger er tidligere aktiveret projektet, men er fra 2011/12 udgiftsfort under den enkelte post
i resultatopgerelsen i stedet som for "nedskrivning pi anlagsaktiver". Resultatet vil blive det
samme uanset valg.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsdr.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter” under kortfristede galdsforpligtelser.
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RESULTATOPGO@RELSE
1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

2019/20
2020/21 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ......oooviieieieeeeeeeeeeeveeeeeeeaeens -66.490 -67
Andre finansielle omkostninger...........c.coceevevveerervesnevennnne. -117.054 -106
RESULTAT FOR SKAT .......oeteiiieeeeeeeeeeeeseeeeeseessneeesens -183.544 -173
1  Skat af arets resultat (indt@gt) ...........covevvevveeireerceeereeerennne. 40.370 38
ARETS RESULTAT .....oooeeeeeeeeeee e eereeveseeses s s, -143.174 -135

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart TESUILAL......eiivieeeeiereeeireeeeereeeesseeeesseseraareseesssssesans -143.174 -135
DISPONERET T ALT ....oooooieeeeeeeeeceeeeeeeeereeeeeesesssnnesesens -143.174 -135
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BALANCE PR. 30. APRIL 2021
AKTIVER
2020
2021 kr. 1000
2 Grunde 0g bYNINGEr ........ccccvvvrvereereeereriieieireeeereeeesseeenes 7.600.000 7.600
Materielle anlsegsaktiver..................cccovvvviiicvvireennnnnne. 7.600.000 7.600
ANLAEGSAKTIVER............eeeeeeeeeeeeeees e 7.600.000 7.600
Andre tilgodehavender ............cooueereeervevveeerereiereee e, 78.375 79
Tilgodehavender ..............cccoeoveieeereerieicneiieeeeresee e 78.375 79
OMSATNINGSAKTIVER ... 78.375 79
AKTIVER. ......ootiiitntninireiteeeteerecreneesrssesessns s senesaeens 7.678.375 7.679
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BALANCE PR. 30. APRIL 2021
PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........cocoouveeeereeeereeeeecrcreieeceeesrenees 125.000 125
Overfort resultat..........ccoererreeeneerieecee e 1.085.334 1.228
3 EGENKAPITAL........ortrertereteeeeeereereeeee e sresvesnenne 1.210.334 1.353
PrioritetSgaEld. . ....ccovvireevcreriririniecreee e 1.984.000 1.984
4 Langfristede geldsforpligtelser...................ccouruennne...... 1.984.000 1.984
KreditinStitutter. ......c.ccvvvererernenirenreeceerce e 1.922.023 1.923
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cooueevennenn... 9.375 12
Anden g&Id.......cccouvvevennricireiii e 2.545.039 2.400
Periodeafgraensningsposter.......c..ooveveeeerevrenreriinrerenreneerennen 7.604 7
Kortfristede geeldsforpligtelser .....................ccooevrnnne..... 4.484.041 4.342
GALDSFORPLIGTELSER ............ccvvevieiereeeieeeeanne 6.468.041 6.326
PASSIVER .......cocviiiiiiiiintcteeninese st esseseesessens 7.678.375 7.679

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019/20
2020/21 kr. 1000
1 Skat af drets resultat (indtzegt)
Beregnet skat af drets resultat............ccooecvvivriciereeereeeenennn, 40.370 38
Skat af drets resultat (indtegt)ialt.................oeoen.n......... 40.370 38
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
KOSIPIS, PIIMO ...ttt et s e s 12.391.032
Kostpris 30. april 2021 12.391.032
Af-/nedsKrivNinger, PriMO .......coceceveveverererereeieieeeeeeereeeeeseeseseeessesssessssssssneas -4.791.032
Af-/nedskrivninger 30. april 2021 -4.791.032
Materielle anlaegsaktiver i alt...............c...coveiiieineneineeeeree e, 7.600.000
Kontant ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2019 ialt...............cocvverrvnnnn.... 2.468.900
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........................... 125.000 0 125.000
Overfort resultat...........c.ccoevvereeuenen. 1.228.508 -143.174 1.085.334
1.353.508 -143.174 1.210.334
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NOTER
Geld i alt Gzldialt Restgzld efter
primo ultimo 5ér
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........cccervererrerenrnnnen. 1.984.000 1.984.000 1.984.000
1.984.000 1.984.000 1.984.000

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditpantebrev pd nom. 1.984 t.kr. i selskabets ejendom er lagt til
sikkerhed for prioritetsgald nom. 1.984 t.kr.

Pantebrev p& nom. 11.766 t.kr. i selskabets ejendom er lagt til sikkerhed
for selskabets samt moderselskabets gzld til pengeinstitut, ifm finansiering
af ejendomskebet.

6529-051: lur+ 1
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